PREFEITURA

NITEROI

HABITACAO
E REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

TERMO DE REFERENCIA

Setembro/2017

REGULARIZACAO FUNDIARIA DA COMUNIDADE VILA IPIRANGA
Fonseca e Engenhoca

Niteroi, Setembro de 2017

Praca Fonseca Ramos, s/n° - 5° andar — Centro - Niter6i — Rodoviaria Roberto Silveira
Telefone: 2719-4573 / E-Mail: niteroi.smhrf@gmail.com



1.

PREFEITURA

= NITEROI

HABITACAO
E REGULARIZACAO
FUNDIARIA

PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

| — IDENTIFICACAO

INFORMACOES SOBRE O ASSENTAMENTO POPULAR

N° do Contrato /Termo de Compromisso:
Municipio sede da Intervencado/UF: Niter6i/RJ
Agente Executor: Prefeitura Municipal de Niterdi
Nome do Assentamento: Comunidade Vila Ipiranga
Endereco da area de intervencdo: Rua Tenente Osorio e Rua Joao Soares —
Fonseca
Valor do investimento:
a) Coordenador da regularizagdo fundiaria:
b) nome: José Carlos Freire da Silva e Heloisa Helena Ferreira Martins
c) telefone: 2613-3988 R 222 e 2719-4573
d) e-mail: niteroi.smhrf@gmail.com
jc.freire.pmn@gmail.com
heloisamartins.pmn@gmail.com

FAMILIAS BENEFICIARIAS

N° de domicilios na area da poligonal do PAC (Area total da comunidade):
1.391

N° de moradores na area da Poligonal do PAC (Area total da comunidade):
4.396

N° de familias com situacao fundiaria regularizada (area do Estado/CEHAB)::
948 lotes

N° de domicilios na area de intervencéo a licitar: 160 (dado a ser confirmado)
N° de moradores na area de intervencao a licitar: 512

BREVE DESCRICAO DA INTERVENCAO

A Comunidade Vila Ipiranga esta situada no Bairro do Fonseca e Engenhoca —
Regido Norte de Niterdi, possuindo uma area de 208.624 m?, e sua ocupacgao
se deu na década de 1920.

O poligono correspondente a area ocupada pela Comunidade Vila Ipiranga é
composto por trés areas, uma pertence ao Governo do Estado — CEHAB, outra
ao Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS e a Ultima area de
propriedade particular.

OBJETO

Implementacdo de medidas técnicas, administrativas e juridicas necessarias a
regularizacdo da base imobiliaria, do parcelamento do solo urbano, edilicia,
administrativa e a regularizacdo juridica da posse dos imoveis em favor dos
moradores da Comunidade Vila Ipiranga, visando a conclusdo do Projeto de
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Regularizagdo Fundiaria naquele Assentamento que teve as atividades
paralisadas em 2011.

OBS: As medidas a serem implementadas, objeto deste Termo, abrangem as
familias que ocupam irregularmente as éareas de propriedade particular,
conforme mencionado no subitem 2, item | — Identificacdo, excluindo-se deste
Termo, as areas do INSS e a &rea regularizada pertencente ao Estado. As
informacfes tiveram por base o trabalho realizado em 2011, pela empresa
anteriormente contratada.

Os imdveis que estiverem mapeados dentro das &reas indicadas, como de
risco pelo 6rgao de Defesa Civil do Municipio, Meio Ambiente e outros, bem
como que estiverem inseridos em areas com restricdes legais municipais,
estaduais ou federais, devem estar documentados e ndo serdo passiveis de
titulacdo e deverdo constar no cadastro de reassentamento de familias.

5. SITUAGCAO FUNDIARIA INICIAL

A Comunidade da Vila Ipiranga esta localizada no Bairro do Fonseca e
Engenhoca — Regido Norte do Municipio de Niterdi, tendo seu principal acesso
junto a Alameda S&o Boaventura, pela Rua Tenente Osério e Rua Jodo
Soares. O Bairro Fonseca € um dos mais antigos de Niterdi, situando-se em
um vale cortado pelo canal do rio Vicéncia (atualmente canalizado) e
circundado por morros.

O Bairro da Engenhoca limita-se com o Fonseca, Santana, Barreto, Tenente
Jardim e com o municipio de S&o Gongcalo.

O assentamento esta delimitado no Plano Urbanistico da Regido Norte — RNO5,
como Area de Especial de Interesse Social (AEIS).

O poligono correspondente a area ocupada pela Comunidade Vila Ipiranga é
composto por trés areas, uma pertence ao Governo do Estado — CEHAB, outra
ao Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS e a Ultima area de
propriedade particular.

O Governo do Estado adquiriu esta area através de operacdo de compra
realizada em 1891.

A area pertencente ao Governo do Estado, antigamente denominada de
Campo do Ipiranga, permaneceu sem uso até a década de 1920, por suas
caracteristicas desfavoraveis. A partir desta década a area comeca a ser
ocupada por habita¢cdes improvisadas e precarias com a autorizacdo prévia do
Estado.

Nos anos seguintes, os limites da area pertencente ao Estado se alteraram
varias vezes devido a trocas e doagdes entre o Estado do Rio de Janeiro e a
Unido. A primeira alteracao foi a doacao de parte da area para a penitenciaria
do Estado, em seguida foram feitas permutas com a Unido, e o Campo do
Ipiranga que a principio era somente de propriedade do Estado, passa a ter
uma area federal.

Segundo certiddo do Cartério de Registro de Iméveis da 52 Circunscricdo —
Comarca de Niter6i, o imoével submetido a matricula n° 19.196, é de
propriedade da CEHAB/RJ e esta localizado na zona urbana, na antiga estrada
do Fonseca, s/n° com aproximadamente 4.023,25 m?, fazendo frente para a
antiga Estrada do Fonseca e fundos para a Penitenciaria do Estado.
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No final da década de 1980 a CEHAB/RJ em parceria com as entidades
comunitarias objetivando conceder os instrumentos de regularizacdo fundiaria,
langcou o Programa “Cada Familia um Lote”. Foram parcelados 948 lotes,
destes, 850 moradores se cadastraram para receber os titulos e somente de
fato 466 levaram os instrumentos a registro em Cartério, jA que, na época,
registros de iméveis ndo tinham gratuidade.

Segundo informacfes pesquisadas pela empresa anteriormente contratada
foram identificadas como &reas particulares, os loteamentos, Vila Sao
Francisco, Imobilidria Fluminense, Chacara da Engenhoca, Condominio 7 de
Setembro e as glebas de proprietarios distintos, pertencentes a Diogo Norris ou
Sucessores, Antonio Pimenta ou Sucessores e outros.

Considerando que 4.396 pessoas residem na Comunidade Vila Ipiranga, o
namero médio de pessoas por unidade familiar é de 3,1.

A média de renda familiar € de 1 a 3 salarios minimos.

As edificacdes possuem um padréo construtivo entre baixo e minimo (auséncia
de revestimentos internos e externos).

Possui infraestrutura basica de servicos de abastecimento d’agua, realizado
pela Companhia Aguas de Niter6i, de energia elétrica e iluminagdo publica
através da Companhia ENEL

A CLIN presta servigos & Comunidade que possui coleta de lixo regular.

A Vila Ipiranga dispde de alta frequéncia de linhas municipais de 6nibus e
intermunicipais, atendendo de maneira satisfatéria a demanda por transporte
publico tanto da comunidade como dos bairros Fonseca e Engenhoca.

A é&rea possui duas tipologias basicas de vias: carrogaveis e ndo carrogaveis
(caminhos e escadarias).

Com relagdo aos equipamentos comunitarios o bairro possui: Unidade Basica
de Saude, Hospital Municipal, Escolas Municipal e Estadual, CRAIS (Centro de
Referéncia e Assisténcia Integrada Social) e quadra de esportes no ponto mais
alto da Vila Ipiranga.

A comunidade foi contemplada pelo Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC), lancado em 28 de janeiro de 2007, com a finalidade de
investir em infraestrutura, saneamento, transporte, energia e recursos hidricos,
entre outros.

Il = ATIVIDADES

REGULARIZACAO FUNDIARIA E URBANISTICA DO PARCELAMENTO DO
SOLO

6 - Procedimentos Preliminares
Elaboracéo de Relatorio de Agbes

Elaboracédo de Relatério individual contendo plano de acdes e descricdo de
cada etapa dos tramites que envolvam a regularizacao fundiaria das suas
diferentes formas juridicas. Este relatério devera esclarecer e contextualizar os
interessados na matéria de regularizacdo fundidria sobre as acgbfes que
envolverdo toda a sistematica de atuacdo em areas de especial interesse
social.
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6.1 — Entrevista com liderancas

Reunido de apresentacdo da empresa e do trabalho de regularizacéo fundiaria
a ser realizado na comunidade, sendo discutidas as etapas que envolverdo as
diversas formas juridicas que poderdo ser aplicadas de acordo com a
identificacdo da condicdo dominial (terras publicas ou particulares). A
apresentacdo deverd ser feita com as liderancas de forma simples e objetiva,
explicitando cada etapa do processo, o tempo de decorréncia e a competéncia
da empresa, Prefeitura e érgaos envolvidos.

PRODUTO: Relatério com os procedimentos metodoldgicos e ata da reunido
com as liderancas, lista de presenca, relatorio fotografico da reuniéo e do local
de realizacdo, além de mapa preliminar da situacao fundiaria.

Produto entregue pela empresa anteriormente contratada a Prefeitura em
outubro de 2009 e devidamente atestado pela CAIXA.

7 — Diagndstico Fundiario
7.1 - Pesquisa Cartorial

Tera como objetivo buscar certiddes da matricula ou transcricdo das areas a
serem regularizadas, emitidas pelo registro de imdveis, ou diante de sua
inexisténcia, das circunscricbes imobiliarias anteriormente competentes. Este
trabalho exigird uma intensa busca e parceria com os Cartorios de Imdveis,
uma vez que, o tempo percorrido entre o registro do imével e esta pesquisa
cartorial podera demandar tempo para a emissao do RGI.

7.2 — Pesquisa Cartografica

Devera ser realizada uma pesquisa dos Projetos de Alinhamento e
Parcelamento no arquivo técnico de plantas em diversos 6rgaos, priorizando a
busca na Prefeitura Municipal de Niter6i, com o objetivo de investigar mais
detalhadamente o nimero de domicilios levados a aprovagéo e a configuracao
da poligonal e seu tracado aprovado, para posterior sobreposicao e analise do
desenho existente in loco.

7.3 — Andalise de Documentos

Diante das duas informagfes acima, as mesmas deverdo ser confrontadas,
possibilitando o diagnéstico fundiario, a fim de, esclarecer documentalmente a
diversidade dominial das areas sob a sua forma cartorial e cartogréfica,
possibilitando ainda, acionar os érgaos e entidades vinculadas a decisdo dos
instrumentos juridicos a serem aplicados conforme cada situacao.

PRODUTO: Relatério contendo a andlise dos documentos da pesquisa cartorial
e cartografica, além da cépia dos RGl's e um mapa preliminar com as
indicacdes fundiérias.

Produto entregue pela empresa anteriormente contratada a Prefeitura em

margo de 2010 e devidamente atestado pela CAIXA.
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8 — Elaboracéo do Mapa Fundiario

PRODUTO: Mapa Fundiario contendo a sobreposi¢éo da base cartogréfica das
areas de intervencgédo fundiaria com a demarcagdo dos imodveis descritos nos
RGI’s.

Produto entregue pela empresa anteriormente contratada a Prefeitura em
maio de 2010 e devidamente atestado pela CAIXA.

9 — Servi¢cos Complementares
9.1 - Levantamento Topogréafico

Levantamento topogréfico e cadastral dentro das areas de intervencao,
contemplando divisas de lotes, perimetros das construcdes, vias de acesso,
altimetria, poligonos das areas e infraestrutura, devidamente georreferenciados
em coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), no DATUM Sirgas
2000.

9.2 — Cadastro Socioeconémico

O cadastro socioecondmico sera feito através do recolhimento dos documentos
pessoais do morador, seus comprovantes de moradia e 0s seus documentos
relativos a posse do lote, seja ela legitima ou nao.

9.3 - Cadastro Fundiario

Esta etapa consistirA na aplicagdo da ficha de cadastro fundiario. Os
cadastradores capacitados pela empresa percorreram a comunidade,
realizando visitas domiciliares, cadastrando familias por meio de fichas e os
imoveis por meio de selagem ou outra metodologia adotada pela Contratada e
apresentada a Contratante. Estas Informac¢des deverdo ser inseridas no
levantamento topografico.

PRODUTO: Relatério com a metodologia de trabalho, relatério fotogréafico
contendo exemplos das visitas realizadas, formas de comunicagdo com a
populacao, planta do levantamento topografico com o geo-code das habitacbes
e uma tabela geral com cada setor cadastrado.

Produto entregue a Prefeitura pela empresa anteriormente contratada em
fevereiro de 2012 e encaminhado pela EMUSA a CAIXA em 2014, que ser&
revisado, tendo em vista o prazo decorrido entre a sua realizagdo e a data
da apresentacdo.

OBS: O Levantamento Topografico, Cadastro Socioeconémico e
Cadastro Fundiario, nas respectivas formas descritas, deverdo ser
refeitos e toda a etapa 9 devera ser acompanhada por um técnico de area
social agregado a composicao da equipe da Contratada.
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10 - Planta de Subsidio

Elaboracdo da planta com o objetivo de subsidiar o projeto de parcelamento
levando-se em consideracdo a topografia e o cadastro fundiario. A planta
conterd informacdes sobre as vias publicas, as edificacbes e suas medidas,
projetos de alinhamentos existentes e legislacao aplicada (zoneamento).

PRODUTO: Planta com informac¢des no mapa fundiario, sobreposta na planta
de topografia do local, mostrando a realidade da situac¢éo fundiéria das areas.

11 — Projeto de Regularizacdo Fundiaria
11.1- Estudo Preliminar

Proposta inicial para o projeto de regularizagdo fundiaria contemplando as
areas de consolidacdo e de remocao das unidades habitacionais que estejam
em areas de risco, de protecdo permanente, areas destinadas ao sistema
viario, institucionais necessarias a instalagdo e manutencao de infraestrutura, e
outras essenciais para a regularizagdo fundiaria. Na proposta deverdo ser
apresentadas solugbes para o0 sistema viario, areas publicas e de
equipamentos comunitarios, quadras e lotes do projeto de regularizacao
fundiaria, levando-se em conta as condicionantes verificadas quanto a
legislacdo ambiental, ao ordenamento urbanistico local, interferéncias de faixas
de dominio e outros aspectos relevantes, nos termos da Lei 13.465 de 11 de
Julho de 2017.

Os iméveis que estiverem mapeados dentro das éareas indicadas para
remocédo, devem estar documentados e ndo serdo passiveis de titulacdo, e
deverdo constar no cadastro de reassentamento de familias.

O Estudo Preliminar do Parcelamento da &rea deverd atender as leis
municipais e federais relativa as Areas de Especial Interesse Social - AEIS.
Antecedendo e no decorrer dos Trabalhos, a Equipe de Regularizagédo
Fundiaria, com apoio de um técnico da area social, deverd mobilizar a
populacdo moradora, para a realizacdo de reunides de apresentacdo e
esclarecimentos sobre o Projeto e as atividades de Regularizacdo Fundiaria;
bem como, identificar locais e liderancas para realizacdo das reunides, efetuar
alguns plantdes de atendimento para orientacdo e esclarecimentos aos
moradores. Devera também produzir e distribuir material didatico de apoio para
divulgacao acerca do processo de Regularizacdo Fundiaria, como por exemplo,
cartilhas, folders, manuais, convocatorias ou similares.

PRODUTO: Planta preliminar compilando as informagdes da é&rea (legislacéo,
alinhamentos, areas de risco, delimitacdes, acessos, areas indicadas dos lotes
e glebas, arruamento e outros indispensaveis a elaboracdo do projeto),
levantamento fisico dos lotes, edificacbes com as respectivas glebas
marcadas, relatorio topografico da area e das Unidades Habitacionais - UH
levantadas, planta preliminar para divulgacao das informac¢des a comunidade.
A contratante devera definir junto a Contratada escala para apresentacdo do
Estudo Preliminar.
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Devera ser entregue também um relatério documentando a mobilizacdo da
populagdo moradora, bem como relato do acompanhamento do estudo
preliminar com a Comunidade.

11.2- Validagdo do Estudo Preliminar pela Comunidade:

Reunido para apresentacdo do estudo preliminar a comunidade, que podera se
posicionar indicando suas necessidades e eventuais adequacdes frente ao
estudo exposto.

PRODUTO: Relatério com fotos, lista de presenca, convocatéria e ata de
reunido documentando e apresentando as informacdes referentes a aprovacao
do estudo preliminar.

11.3- Projeto de Regularizagdo Fundiéaria

O Projeto de Regularizac@o fundiaria sera resultado da validagdo do estudo
preliminar pela comunidade. Devera contemplar todos os elementos do
parcelamento tais como lotes, vias publicas, espacos de uso coletivo, entre
outros, e estar em consonancia com a legislacdo municipal vigente e nos
termos da Lei 13.465 de 11 de Julho de 2017, a fim de possibilitar a aprovacgéo
do mesmo junto aos 6rgdos competentes, acompanhado do respectivo
memorial descritivo.

A equipe de trabalho dever4 fazer a convocagdo, acompanhamento e
orientacdo aos moradores para assinatura dos documentos necessarios a
regularizagéo juridica das posses.

PRODUTO: Relatdrio especifico contendo plantas impressas em escala 1:500
ou outra a ser definida pelo Contratante, e em meio digital, acompanhado de
sintese do diagnéstico e do processo de discussdo do projeto com a
comunidade envolvida e memorial descritivo e justificativo. Deveréo constar os
seguintes documentos:

- Projeto de Alinhamento — elabora¢do do P.A.L — em concordancia com as
normas da ABNT de projeto e padrdes de apresentacdo para sua aprovacao
junto aos 6rgao publicos pertinentes;

- Projeto de Parcelamento/Loteamento de acordo com as leis municipais e
federais, no que diz respeito as AEIS no processo de Regularizacdo Fundiaria.
- Elaboracdo de planta individual dos lotes com projecdes das edificacbes e
area ocupada, cotas, numeracdo de cada uma, tipo de ocupacao,
confrontantes, visando o futuro registro do imdével, legalizagdo edilicia na
Prefeitura.

- Memorial Descritivo — apresentacdo dos memoriais descritivos da poligonal
levantada e dos lotes individualizados com quadro de coordenadas dos veértices
limites e descricdo de medidas, confrontagbes e areas tendo em vista seu
registro cartorario.

- Minuta de certiddo do loteamento.
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11.4 - Licenciamento, Aprovacdo e Registro (RGI) do Projeto de
Regularizacéo Fundiaria

Encaminhamento formal dos Projetos e documentos aos 6rgdos competentes
para efeito de Licenciamento e Aprovagdo, com vistas ao reconhecimento de
logradouros e efetivar inscricdes imobiliarias dos lotes, subsidiando assim sua
posterior averbacdo junto ao Cartério de Registro Geral de Imdveis (RGI)
competente.

PRODUTO: Elaboracdo de planta conforme padrfes especificos do érgao
publico competente e protocolo do pedido de licenciamento do mesmo, bem
como cOpia do ato de aprovagao nos respectivos 0rgaos.

12 - REGULARIZAGAO DO PARCELAMENTO

Elaboracdo da planta de parcelamento do solo urbano e/ou memorial de
especificagdo de condominio, conforme o caso, contendo a delimitagdo do
perimetro do assentamento irregular, a identificacdo dos lotes, sistema viério,
sistema de areas publicas, acompanhada de memorial descritivo, memorial de
especificagdo de condominio, aprova¢cdo municipal, se for o caso, e demais
elementos necessarios para o registro imobiliario. Registro do parcelamento
e/ou condominio edilicio perante o servico de registro de iméveis da
circunscricao respectiva.

A equipe de trabalho deverd fazer a convocagdo, acompanhamento e
orientacdo aos moradores para assinatura dos documentos necessarios a
regularizacgéo juridica das posses.

PRODUTO: Relatério especifico contendo plantas impressas em escala 1:500
ou outra a ser definida pelo Contratante, e em meio digital, acompanhada de
memorial descritivo e demais elementos necessarios para o registro imobiliario,
bem como de cépia do requerimento, prenotacdes e certiddes relativas aos
atos de registro praticados e do comprovante de arrecadacdo de custas e
emolumentos quando nao se tratar de ato gratuito por lei.

13 - REGULARIZACAO DAS POSSES

Elaboracdo de documentos técnicos, administrativos e juridicos para a
regularizacédo judicial ou extrajudicial da situacdo de posse/propriedade dos
imoveis, tais como edicdo de atos, elaboracdo de termos, contratos ou
requerimentos administrativos, elaboragdo de peti¢Bes iniciais, expedi¢cdo de
titulos e entrega aos beneficiarios finais. Protocolar junto ao RGI os
instrumentos de outorga de direitos reais em favor dos beneficiarios finais do
processo de regularizacao fundiéria.

A equipe de trabalho deverd fazer a convocagdo, acompanhamento e
orientacdo aos moradores para assinatura dos documentos necessarios a
regularizagéo juridica das posses.

PRODUTO: Relatério especifico contendo sintese dos procedimentos
realizados, dos titulos expedidos ou peticdes judiciais elaboradas,
acompanhada de coépia dos instrumentos produzidos e, se for o caso,
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publicacdo dos atos administrativos na imprensa oficial, bem como de cépia do
requerimento, prenotacdes e certidfes relativas aos atos praticados e do
comprovante de arrecadacdo de custas e emolumentos quando nado se tratar
de ato gratuito por lei.

14 - RELATORIO SINTESE

O Relatério Sintese deve ser elaborado contendo a finalizagdo do trabalho,
informando o numero de familias beneficiadas no montante total da
comunidade, titulos concedidos e titulos protocolados no RGI, instrumentos
juridicos utilizados, atividades desenvolvidas e dificuldades encontradas ao
processo de regularizagdo fundiaria. Devera ser um produto resumo de todas
as etapas consolidadas e apresentadas.

PRODUTO: Relatério especifico contendo sintese dos procedimentos
realizados.

[l = REQUISITOS

As empresas interessadas deverdo atender aos pressupostos deste Termo de
Referéncia.

15- QUALIFICAGCAO TECNICA PARA EXECUGCAO DOS SERVICOS

A Regularizacdo urbanistica e fundiaria do assentamento popular Comunidade
Vila Ipiranga — Fonseca/Engenhoca deverd ser elaborada por técnicos ou
equipe técnica habilitada, devendo ser apresentado os respectivos curriculos e
cépia dos Registros nos Conselhos de Classe, devidamente habilitados para tal
fim.

16- REQUISITOS PARA PARTICIPACAO

A participacdo de consultores externos, incluindo Universidades, Instituicbes de
Pesquisa, Fundacdes, Ong, Empresas de Projetos e Consultoria em
Planejamento Urbano, isoladas ou em consorcios, no processo de elaboragéo
do trabalho para execucdo dos servicos objeto deste Termo de Referéncia,
deverdo atender as seguintes exigéncias:

a) declarar a razdo social das empresas a serem subcontratadas para
execucdo de servicos especializados, para serem submetidas a
aprovacao e fiscalizacdo do Municipio;

b) ter escritério no municipio ou na Regido Metropolitana do Rio de
Janeiro com poder de deciséo;

c) ter disponibilidade de equipe técnica, instalacbes e aparelhagem
adequadas para a elaboragdo simultanea dos servicos;

d) relacionar a Equipe Técnica capacitada para elaborar o objeto deste
Termo de Referéncia, de todos os profissionais, com a correspondente
caracterizacao da formagédo académica e profissional e a funcdo a que
foi designado na Equipe técnica, demonstrar a capacidade técnica da
equipe através da apresentacdo de Atestado de Capacidade Técnica
(ACT) emitidos por empresas idoneas de direito publico ou privado,
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comprovando a elaboragédo de servigos de caracteristicas semelhantes
ao Objeto da Licitagdo, correspondentes a funcdo a que foram
designados na Equipe Técnica;

e) nos ACT deverdo constar os dados essenciais do projeto elaborado e
se 0s objetivos de qualidade e prazos foram cumpridos, uma vez que
ndo sera exigida a certiddo de acervo técnico emitida pelo CAU
(Conselho de Arquitetura e Urbanismo) ou de qualquer outro Conselho
Profissional. Os atestados deverao ser relacionados numa lista na qual
constard um nome de contato na Empresa emitente, telefone, endereco
eletrdnico, para verificacdo, caso necessario;

f) durante a execucdo do contrato, os profissionais indicados na proposta
somente poderdo ser substituidos por outros de igual qualificacdo
técnica, devidamente comprovada, mediante prévia aprovacdo da
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiéria.

17- PRAZO PARA EXECUCAO DOS TRABALHOS

O prazo total definido para a execugéo do Objeto desta Licitagdo devera ser de
10 (dez) meses, contados a partir da emissdo da Ordem de Servigo, e
observando o cronograma abaixo.

12 Etapa/Atividades Anos 2010/2011/2012

6 - Procedimentos Preliminares

7 - Diagnéstico Fundiéario

8 - Elaboracédo do Mapa Fundiario

9 - Servigos Complementares

12Etapa/Atividades entregues pela empresa anteriormente
contratada.

22 Etapa/Atividades

10

9. Servigcos Complementares

10. Planta de Subsidio

11. Projeto de Regularizacdo Fundiéria

12. Regularizagdo do Parcelamento

13. Regularizagéo das Posses

14. Relatério Sintese

/ 2%Etapal/Atividades entregues pela empresa anteriormente
contratada, que deveréo ser refeitas.

22Etapa/Atividades ainda néo realizadas.
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18- PROPRIEDADE DO PROJETO

Toda documentacdo técnica elaborada pela CONTRATADA sera de
propriedade exclusiva no Municipio, que dela se utilizar4 conforme melhor lhe
convier.

A CONTRATADA é vedado fornecer a terceiros conhecimento, transmissao ou
cessdo de qualquer dado ou documento preparado ou recebido para a
execuc¢ao dos servicos, salvo com prévia autorizacdo da SMHRF-.

Toda documentacao técnica fornecida a CONTRATADA para a execucao dos
trabalhos devera ser devolvida a SMHRF, juntamente com os desenhos de
emissao final, no estado de conservacdo em que |he foi entregue.

19- ORDEM DE INiCIO

Para dar inicio aos servi¢os, objeto do contrato, sera emitida uma Ordem de
Inicio, contemplando o objeto desta licitacao.

Apds a emissdo da Ordem de Inicio, serd realizada uma reunido de
apresentagcdo das equipes da CONTRATADA e CONTRATANTE para
esclarecimentos gerais. Os trabalhos serdo obrigatoriamente apresentados
pela CONTRATADA a SMHRF, de acordo com a “Ordem de Inicio”.

20- SUPERVISAO E VERIFICACAO

Compete a SMHRF supervisionar, através de seus técnicos e/ou contratados,
0s servigcos especificados, com poderes para verificar, inclusive prazos,
analisar e decidir sobre proposi¢cbes que visem melhorar a elaboragdo dos
insumos, fazer adverténcias quanto a qualquer falta e demais acgles
necessarias ao bom andamento dos servicos.

A SMHRF podera solicitar a empresa contratada formalmente, a substituicdo
de membros de sua equipe técnica, a qualquer momento que julgar necessario.
A falta de um ou mais documentos, servicos e projetos impedird o recebimento
dos demais e o produto sera considerado ndo entregue.

Apoés o recebimento, os servicos serdo verificados e avaliados pelos técnicos
da SMHRF, ficando a critério dos mesmos, convocarem a equipe contratada
para reunides de acompanhamento das etapas e esclarecimentos de eventuais
davidas.

Apés terem sido feitas alteracdes e as compatibilizacdes necessarias a
CONTRATADA enviard novamente os servicos para a fase de aprovacao.
Caso as alteragdes solicitadas na fase de verificacdo ndo sejam atendidas e/ou
justificadas na integra, impedindo assim a aprovacdo e gerando nova
verificagcdo, a CONTRATADA sera considerada inadimplente.
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21- MEDICAO DOS SERVICOS

O desembolso financeiro serd computado na conclusdo da etapa/atividade
concluida, isto é, no ultimo més do servigo prestado, conforme item 9 deste
Termo.

A liberagéo da parcela esta condicionada a entrega dos produtos efetivamente
concluidos, entregues e aprovados.

As medicdes serdo elaboradas relativas aos servicos entregues em curso e
aprovados, pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria.
Os servicos néo aceitos pela SMHRF n&o serdo objeto de medigéo.

A CONTRATADA emitirhd Nota Fiscal referente ao servico realizado, que sera
entregue na SMHRF. A referida Nota Fiscal sera encaminhada a EMUSA para
evolugdo no contrato do PAC e posterior remessa a CAIXA para ateste.

Em caso de inadimpléncia serdo aplicadas as multas e san¢fes previstas no
edital.

22- RECEBIMENTO DOS SERVICOS

Todos o0s servigos, textos, mapas e planilhas deverdo ser conferidos e
compatibilizados antes de entregues e assinados em carimbo especifico pelos
técnicos da empresa contratada responsaveis por cada trabalho. Caso a
conferéncia e compatibilizacdo ndo tenham sido efetuadas, sera considerado
produto ndo entregue.

Qualquer falha, erro e omissdo detectados no servico e/ou projeto sera de
inteira responsabilidade da empresa contratada, assim como o custo financeiro
gerado pelos mesmos. Também poderdao ser necessarias novas plotagens de
pranchas de desenhos para sanar eventuais erros verificados. Apés a
conclusdo dos trabalhos, eventuais revisbes poderdo ser solicitadas pela
SMHRF. Apenas aguelas caracterizadas como modificagdes,
convenientemente acordadas entre as partes, serdao passiveis de remuneracao.

Todo material solicitado deveré ser entregue, para andalise e apreciagdo prévia
da SMHRF, em 01 (um) volume, incluindo o material cartografico, devidamente
encadernado, acompanhado dos arquivos digitais respectivos, armazenados
em 01 (um) jogo de CD-ROM.

Apos aprovacdo de todos os documentos, estes deverdo ser apresentados em
03 (trés) volumes no seu respectivo produto e 03 (trés) jogos de CD-ROM com
arquivo correspondente.

Os relatérios deverdo ser entregues no formato digital de extensdo.doc
compativel com o programa Microsoft Word, e parte impressa, em papel
formato A4, com capa contendo a indicacdao do contetudo e as referéncias do
Governo do Municipio e do Governo Federal — Ministério das Cidades e Caixa
Econbmica Federal.

Nos relatérios, os desenhos, fotos, mapas e plantas deverdo ser produzidos
por meio digital ou “scaneados” em scanner de alta resolugdo, para uma
melhor qualidade de impressdo. Os arquivos de desenhos devem ser
fornecidos no formato DWG (CAD) em escala 1:500 para planta geral, e em
escala 1:100 para os lotes individuais. Estes ultimos devem ser em formato A4.
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Outros mapas deverdo ser entregues na escala com melhor visualizacdo
possivel conforme determinagcdo da Contratante. Os mapas e plantas deverédo
ser plotados em papel.

As pranchas que deverdo ser submetidas a aprovacdo perante Orgéos
Publicos serdo elaboradas de acordo com os padrdes técnicos estabelecidos
pelos mesmos, cabendo a Contratada verificar modelos, formatos e escalas
pertinentes para tais procedimentos.

O memorial descritivo dos lotes devera ser elaborado em formato A4 e
entregue em arquivo formato DOC.

O recebimento dos servicos concluidos para liberagdo dos produtos terda o
seguinte procedimento:

e recebimento dos relatdrios parciais e finais;

e verificagdo e encaminhamento de comentarios para
compatibilizagédo, quando for necessario;

e recebimento dos servicos depois de efetuadas as alteragbes
pela contratante na verificago;

e revisdo dos servicos para checagem das alteragbes
solicitadas, pela equipe da SMHRF;

o formalizacdo da conclusdo da fase aprovacdo e da etapa em
guestao, através de comunicacao oficial a contratada, emitida
pela contratante;

e autorizagdo para emissao final,

o formalizagdo do recebimento final e emissdo de termo de
recebimento definitivo.

OBSERVACOES

7

1- O cronograma fisico é o instrumento por meio do qual as etapas e
atividades descritas neste roteiro serdo organizadas no tempo. A sequéncia de
etapas e atividades previstas no Termo de Referéncia ndo correspondem
necessariamente a ordem de implementagdo das mesmas. Caberd ao Agente
Executor organiza-las conforme as condi¢cdes especificas da intervencdo e
submeter as modificacdes em reunibes de acompanhamento com a area
técnica da Prefeitura que devera aprova-las ou nao.

2- Nos casos em que estiver previsto o ingresso de acédo judicial, ainda
sem a decisdo definitiva dela decorrente, as atividades de regularizacdo
fundiaria poderdo ser consideradas concluidas com a apresentacdo do
respectivo protocolo da peticdo inicial ao Poder Judiciario.
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3- Etapa/Atividades:

e item 6 ao item 8 — etapas/atividades entregues pela empresa
anteriormente contratada;

e item 9 - etapa/atividade entregue pela empresa anteriormente
contratada que devera ser refeita;

e item 10 ao item 14 — etapas/atividades ainda nao realizadas.

4- As etapas j& realizadas pela empresa anterior, que ndo sdo objeto
desse certame licitatorio, descritas nos itens 6, 7 e 8, encontram-se arquivadas
na Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria — SMHRF,
para consulta, pela empresa vencedora da presente licitacdo.

5- Esclarecemos que s6 deverdo ser precificadas as etapas a serem
refeitas e executadas, dispostas do item 9 até o item 14, constantes do
cronograma fisico-financeiro, em anexo.

6- Vale ressaltar que antes do inicio das atividades, a Empresa vencedora
do certame licitatorio devera realizar reunido de apresentacéo do trabalho a ser
desenvolvido, em todas as suas etapas, com a Comunidade da Vila Ipiranga,
envolvendo suas liderancas.

6.1 A referida reunido devera ser registrada em ata, com fotos e lista de
presenca, que serdo entregues a SMHRF, junto com o primeiro produto —
Servicos Complementares.

7- As familias beneficiadas com a Regulariza¢do Fundiaria neste Termo de
Referéncia devem ser cadastradas no CADUNICO.
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