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1. INTRODUGAO

Este documento apresenta os subsidios necessarios a elaboragéo do projeto
de engenharia basico, que deve conter, no minimo, os elementos visando a
contratacdo de empresa para Constru¢do do CAT (Centro de Atendimento ao
Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Froes, n® 773, ao lado da Neltur — Sdo
Francisco, Niteréi - RJ.

Peca técnica para o planejamento de uma contratagdo, de modo a assegurar
a viabilidade e estar em conformidade com o Regulamento Interno de Licitagdes e
Contratos da ION descrito no Art. 20° e previsto na Lei 13.303/2016.

2. ESTUDO PRELIMINAR

O estudo preliminar de acordo com o Art. 20 da RILC devera evidenciar o problema
a ser resolvido e a sua melhor solugdao, de modo a permitir a avaliacdo da
viabilidade técnica e econdmica da contratacéo, e contera os seguintes elementos:

2.1. Visita Técnica

2.1.1. Localizagao

O objetivo dessa visita técnica é atender a solicitagdo da Neltur através de analise
técnica para atestar as condigdes do local e a viabilidadde da execucao de
“Construcao do CAT (Centro de Atendimento ao Turista) e Banheiros, na
Estrada Leopoldo Frées, n° 773, ao lado da Neltur — Sao Francisco, Niterdi -
RJ”.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096c75c7.

Assinado eletronicamente por Gabriella Ribeiro Pacheco.



PREFEITURA DE

INFRAESTRUTURA
E OBRAS
DE NITEROI

-Niterol

TEMPO DE AVANCAR

Figura 1 - Google Earth - Georreferenciamento (Zone 23 K, Longitude: 695163.00 m E e Latitude: 7464766.00 m S)

2.1.2. Analise do Cenario

Area ao lado da Neltur, em Sao Francisco.

Figura 1 — Area indicada apds finalizagdo da Obra de Alargamento de Pista na saida do Tunel Roberto Silveira. Foto de
julho de 2025.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096c75c7.

Assinado eletronicamente por Gabriella Ribeiro Pacheco.




PREFEITURA DE

INFRAESTRUTURA
E OBRAS
DE NITEROI

Niterol

TEMPO DE AVANCAR

Figura 3 — Detalhe da drea indicada. Acabado do piso em blocos intertravado. Foto de agosto de 2025.

do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096¢75c¢7.

Assinado eletronicamente por Gabriella Ribeiro Pacheco.
é copia

Este documento



PREFEITURA DE

ltero

TEMPO DE AVANCAR

INFRAESTRUTURA
E OBRAS
DE NITEROI

]

Figura 4 - Detalhe da drea indicada. Caminho para a chegada a drea de implantagdo do CAT e Banheiros. Foto de agosto
de 2025.

2.2. Descricao da necessidade da contratagcao, considerado o problema a ser
resolvido sob a perspectiva do interesse publico

A necessidade da contratacdo visa atender Constru¢ao do CAT (Centro de
Atendimento ao Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n® 773, ao
lado da Neltur — Sao Francisco, Niteréi - RJ.

A instalagdo do CAT se faz importante neste local por estar proxima a Neltur,
melhorando a infraestrutura e conforto de seus funcionarios.

E também se faz importante para que o turista tenha mais um ponto de
atendimento, onde ha grande fluxo de pessoas em direcao a varios pontos turisticos
da cidade como o Skate Park, a Orla Gastron6mica de Sao Francisco, o Parque da
Cidade com suas pistas de voo livre, o Tunel Charitas-Cafuba que leva a todas as
Praias Oceanicas, e outros.

A construgdo devera seguir os padroes de execugcdo e acabamentos conforme as
unidades dos CAT’s ja existentes na cidade, como o do Campo de Sao Bento, da
Regiao Oceéanica, da Praga Araribdia e da Boa Viagem.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096c75c7.
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A necessidade da contratagdo visa atender a Construcdo do CAT (Centro de
Atendimento ao Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n° 773, ao lado
da Neltur — Sdo Francisco, Niteroi - RJ.

Com a contratacéo, pretende-se melhorar a qualidade de atendimento a todos os
turistas que chegam a cidade de Niteréi, e também aos funcionarios que
trabalhardo no local. O turismo atualmente apresenta numeros relevantes para a
economia de Niterdi. Sado Francisco esta entre os 3 principais pontos turisticos de
Niteroi, que sao a Fortaleza de Santa Cruz, o Parque da Cidade e o Museu de Arte
Contemporanea (MAC), esses locais recebem em torno de 550.000 turistas por
ano, segundo dados da Neltur.

O publico-alvo a ser beneficiado sdo os moradores do bairro, estimado em 10.000
municipes, turistas domésticos e internacionais.

A falta desta intervencgao implicara na fragilidade do atendimento turistico.

A contratacao ndo depende de fatores externos.

2.3. Demonstracao da demanda da Administragao

A presente demanda tem origem na solicitagdo da Neltur (Niter6i Empresa de Lazer
e turismo) para a execugdo de Construgdo do CAT (Centro de Atendimento ao
Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n°® 773, ao lado da Neltur — Séo
Francisco, Niterdi - RJ.

2.4. Requisitos da contratacao

2.4.1. REQUISITOS DAS SOLUGOES PRETENDIDAS

A solugcdo mais adequada ao atendimento das necessidades locais € a
instalacao do CAT proximo a Neltur, para melhor atendimento ao turista devido ao
fluxo de pessoas com destino aos pontos turisticos, disponibilizando um espaco
funcional e confortavel aos funcionarios e turistas. E serao construidos os banheiros
PCD, atendendo ao CAT e seus visitantes.

2.4.2. REQUISITOS LEGAIS DA SOLUGAO

A solugdo adotada neste documento deve orientar-se e respeitar as
diretrizes emanadas na Lei 13.303/2016 e no Regulamento Interno de Licitagbes e
Contratos da ION - RILC.

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096¢c75cC7.
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2.4.3. REQUISITOS GERAIS DA SOLUGAO

Os requisitos para a contratacdo serdo conhecidos apos a elaboracido de
todas as pegas técnicas necessarias para a execugdo do Objeto da Fase
Preparatéria como norteadores, devendo também seguir Minuta Padrdo de
Contrato da ION e demais documentos técnicos produzidos para o planejamento e
consecucgéo do objeto.

A intervengdo em questao deve observar cuidadosamente o projeto basico
e outros documentos técnicos, a prestadora devera ser uma empresa especializada
em arquitetura/engenharia, devidamente regulamentada e autorizada pelos 6rgéaos
competentes, em conformidade com a legislacdo vigente e os padrées de
sustentabilidade exigidos neste instrumento e no futuro Caderno de Projeto Basico.

Também sao requisitos relevantes a serem exigidos das empresas, no
minimo, os abaixo relacionados:

e Certiddo de registro da contratada junto ao CREA/CAU, da qual devera
constar os nomes dos profissionais que poderdo atuar como responsaveis
técnicos pelos servicos a serem executados, conforme disciplina a
RESOLUCAO N° 1.137, DE 31 DE MARCO DE 2023 do CONFEA, artigo 2°,
paragrafo unico;

e Comprovacao de aptidao técnica, consistente na apresentacdo de uma ou
mais certiddes de acervo técnico expedidas pelo CREA/CAU, em nome dos
profissionais que exercerao a funcao de responsavel técnicos, comprovando
a execucao pelo menos uma obra ou servigo com caracteristicas similares
ao objeto a ser contratado;

e Aderéncia aos termos do instrumento convocatério da contratacdo e as
legislacbes federal, estadual, municipal e normatizacbes relacionadas
vigentes;

e Compromisso com a reducdo do impacto ambiental negativo e com a
protecao ao meio natural e antrépico;

e Comprometimento com o uso de produtos certificados e que ndo contenham
potencial agressivo e prejudicial as pessoas € ao meio ambiente e ao
patrimdnio;

e Observar na execugcao dos servigos, as normas de acessibilidade, em
especial o Decreto n.° 5.296, de 02/12/2004 e a NBR 9050 e Lei Municipal
n° 3.130/2015.

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096¢c75cC7.
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2.5. Estimativas das quantidades para a contratacao, acompanhadas das
memorias de calculo e dos documentos que lhes dao suporte, que
considerem interdependéncias com outras contratacées, de modo a
possibilitar economia de escala

As Estimativas das quantidades para a contratagdo estdo acompanhadas das
memorias de calculo e dos documentos que Ihes dao suporte e estdo contempladas
na Memoria de Calculo, peca que faz parte desse processo de contratacao.

2.6. Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas
possiveis, e justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de
solugao a contratar

Tendo em vista que o projeto proposto é de Construgdo do CAT (Centro de
Atendimento ao Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n° 773, ao lado
da Neltur — em Sao Francisco, Niterdi - RJ, ndo ha necessidade de levantamento
de mercado, com alternativas possiveis sendo a unica solucéo a contratar.

2.7. Estimativa do valor da contratagcdao, acompanhada dos pre¢os unitarios
referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe dao
suporte, que poderao constar de anexo classificado, se a Administragao
optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da licitagao

De acordo com o Art. 30, inciso IV, alinea “b” da RILC opta-se por preservar o valor
da contratacdo em sigilo até a conclusao da licitagao.

Os precos unitarios constam de planilha de composigao de itens unitarios e planilha
orgamentaria, da memoria de calculo e dos documentos que Ihe dao suporte, pecgas
que fazem parte desse processo de contratacgao.

2.8. Descricdo da solugao como um todo, inclusive das exigéncias
relacionadas a manutencgao e a assisténcia técnica, quando for o caso

Para a solugao adotada de Construgcao do CAT (Centro de Atendimento ao Turista)
e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n° 773, ao lado da Neltur — Sao Francisco,
Niteroi - RJ, ndo ha exigéncias de manutencao e de assisténcia técnica.

Sugerirmos manutencao e limpeza periddica da calha interna da cobertura do CAT
e dos Banheiros, para evitar o entupimento dos ralos, e consequente vazamento
no interior da edificacao.

10
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2.9. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagcao

Considerando as caracteristicas dos servicos a serem contratados, ndo ha
viabilidade do parcelamento ou individualizagdo da solucdo, preservando a
integralidade dos servicos mantendo a qualidade e eficiéncia técnica, sem
comprometer a gestdo dos servigos a serem executados evitando a possibilidade
de prejuizos econémicos e atraso em sua conclusao.

Destaca-se que a intervengao com servigos inter-relacionados, o atraso em
uma etapa construtiva implica em retardo nas demais etapas, ocasionando
aumento dos custos, comprometimento do cronograma e entrega. A divisdo
propicia perda de escala, redug¢ao na excepcionalidade dos servigos proposto.

Contudo, para a execugao deste, sugere-se a inviabilidade técnica na
divisdo, que em sua grande maioria sdo correlativos, recomendando a execugao
por uma mesma prestadora de servico.

2.10. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade
e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis

A presente contratacdo tem como objetivo a aquisigao do objeto que atenda,
além dos requisitos especificos estabelecidos neste documento com os parametros
definidos no Regulamento de Licitagdo, a formalizagdo de um contrato que
assegure a economia, efetividade, eficiéncia e melhor aproveitamento dos recursos
materiais e/ou financeiros da administracao publica.

Com a desejada contratacao, os resultados pretendidos serédo os beneficios:

a) Ocupacao de uma area estratégica em direcao a pontos turisticos,
proxima a Neltur.

b) Construgdo de uma edificagéo direcionada para turista.

c) lluminagao publica, levando maior seguranga em periodo noturno.

11
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2.11.Providéncias a serem adotadas pela Administragcdao previamente a
celebragao do contrato, inclusive quanto a capacitagao de servidores ou
de empregados para fiscalizagao e gestao contratual

N&o sera necessario adequagao dos ambientes cabendo a logistica de execugao
da contratada realizar conforme escopo do orgamento.

2.12.Contratacdes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha contratacio correlata e/ou interdependentes.

2.13.Descricdao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de
outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e
reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel

O setor da construgao civil € um dos mais geradores de impactos ambientais como:
ruidos, aumento do consumo de energia, desperdicio de agua, poluicdo dentre
outros. Tais eventos deverao ser observados e mitigados em atendimento as
legislacbes vigentes e em especial as exigéncias contidas no Licenciamento
Ambiental emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos
e Sustentabilidade - SMARHS.

A observancia das normas relativas a gestao de residuos da construgao civil, com
previsao de destinacdo nos termos da Resolugdo CONAMA n. 307/2002 inclusa
nas obrigacdes da contratada.

2.14.Posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contratagao para o
atendimento da necessidade a que se destina

Os estudos preliminares evidenciam que a contratacédo da solugao ora descrita, ou
seja, de empresa de engenharia para Construgao do CAT (Centro de Atendimento
ao Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n® 773, ao lado da Neltur —
Sao Francisco, Niterdi - RJ, mostra-se tecnicamente possivel e necessaria.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratagcado pretendida.

12
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3. ANTEPROJETO DE ENGENHARIA

O Anteprojeto de Engenharia, Art. 42, VIl da Lei Federal n° 13.303/16, com
todos os subsidios necessarios a elaboragédo do projeto basico, que deve conter,
no minimo, os elementos visando a contratacdo de empresa para Construgao do
CAT (Centro de Atendimento ao Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo
Frées, n® 773, ao lado da Neltur — Sao Francisco, Niteréi - RJ.

3.1. Demonstragao e justificativa do programa de necessidades, visédo global
dos investimentos e definicoes relacionadas ao nivel de servigo
desejado

O presente investimento visa atender a necessidade do bairro da intervencao
atender a demanda de turistas que procuram a cidade de Niterdi, e também por
estar ao lado da Neltur, promovendo seguranca, funcionalidade, beneficios direto
a comunidade local e a continuidade dos servicos publicos. A intervencao é
necessaria, neste local, por estar no percurso em dire¢ao a varios pontos turisticos
da cidade e para prevenir danos maiores e mitigar custos futuros com agdes
emergenciais, garantindo a economicidade no médio e longo prazo.

O nivel de servigo desejado refere-se ao desempenho minimo esperado da solugao
de engenharia a ser implantada, considerando qualidade, durabilidade,
funcionalidade, seguranga e sustentabilidade.

3.2. Condigoes de solidez, seguranca e durabilidade e prazo de entrega

A solucao de engenharia a ser contratada devera atender aos seguintes critérios:

o Eficiéncia técnica da solucédo (local adequado para funcionarios da Neltur
atenderem aos turistas);

o Durabilidade das estruturas conforme normas técnicas da ABNT e vida util
de projeto, comprovagao por projetos e calculos técnicos com ART;

e Seguranga estrutural, geotécnica e hidraulica comprovada;

« Acessibilidade e funcionalidade das areas afetadas;

e Manutencéo e facilidade de acesso para futuras intervencgdes;

o Integracao com o ambiente urbano e mitigacdo de impactos visuais, sociais
e ambientais;

o Adequagao ambiental;

e Seguranca ao meio ambiente, aos trabalhadores e a populacgao local, com
adocdo de medidas preventivas de controle e sinalizagao.
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O prazo de entrega da obra sera de até 05 (cinco) meses ou 150 (Cento e
cinquenta) dias corridos, contados a partir da ordem de inicio.

O cronograma fisico-financeiro acompanhara as etapas fisicas e o desembolso
financeiro.

3.3. Estética do projeto arquitetonico, tragado geométrico e/ou projeto da
area de influéncia, quando cabivel

A concepgao estética da presente intervengado busca respeitar o conceito inicial ja
adotado no Caminho Niemeyer. Com fechamento em vidro, estrutura pintada em
preto e vidros laminados e temperados. O acabamento lateral da cobertura sera
revestido com painel de aluminio com um nucleo de plastico (ACM), inspirados nos
tracados originais utilizando linhas curvas e formas organicas, que desafiam a
rigidez do modernismo tradicional e trazem uma sensacéo de leveza e movimento,
evidenciando seu entorno

A construcdo de um Centro de Atendimento ao Turista é implantada de forma
removivel, aliando funcionalidade técnica, valores sociais e integracao paisagistica,
de modo a promover uma leitura urbana sensivel e harmbnica da obra.

O projeto arquitetdnico esta contemplado no Projeto de Engenharia Basico, peca
que fazem parte desse processo de contratacgao.

3.4. Parametros de adequagcao ao interesse publico, a economia na
utilizacao, a facilidade na execugado, aos impactos ambientais e a
acessibilidade

Visando atender as condi¢cbes de solidez, segurancga, durabilidade, garantir o
cumprimento do prazo de entrega e manter os niveis desta contratagao dentro dos
padrdes adequados, verifica-se a necessidade de estabelecer o atendimento as
obrigacdes definidas em contrato para o contratante.

Para a adequagao ao interesse publico informo que o projeto a ser contratado é
realmente importante para os moradores do bairro Sdo Francisco e para o
municipio, pois visa melhorar o atendimento aos turistas domeésticos e
internacionais, ja que Niterdi possui grande turismo.

O numero de pessoas que serao beneficiadas sao 10.000 habitantes e visitantes.
O projeto atende a visitantes e turistas domésticos e internacionais. O publico-alvo
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a ser beneficiado sdo os moradores do bairro, estimado em 10.000 municipes e
turistas domésticos e internacionais.

O Impacto social esperados sao a seguranga e melhor atendimento ao turista no
local da intervencéo.

Os beneficios gerados a populacéo justificam os custos de implementagéo e
manutengao.

O projeto utiliza os recursos (financeiros, humanos e materiais) de maneira
inteligente, evitando desperdicios. O projeto pode se manter a longo prazo sem
depender de aportes financeiros constantes.

O projeto adotado possui dificuldades médias e pode ser implementado de forma
direta e eficiente, porém necessario para a localidade.

Os prazos para a execugao sao realistas e factiveis e verificados no Cronograma
Fisico Financeiro que faz parte desse processo de contratacdo, sendo o prazo de
05 (cinco) meses.

Para garantir que o projeto ndo cause Impactos ambientais sdo exigidos em
contrato como obrigagdes da contratada e deverdo ser observados e mitigados em
atendimento as legislagbes vigentes e em especial as exigéncias contidas no
Licenciamento Ambiental emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
Recursos Hidricos e Sustentabilidade - SMARHS.

O projeto observa na execugado dos servigos, as normas de acessibilidade, em
especial o Decreto n.° 5.296, de 02/12/2004 e a NBR 9050 e Lei Municipal n°
3.130/2015.

3.5. Concepc¢ao da obra ou do servigo de engenharia

3.5.1. LOCALIZACAO DA INTERVENGAO

A intervencdo pleiteada esta localizada no Bairro Sdo Francisco, no
municipio de Nitero6i/RJ, situado em:

inicio final

Logradouro Latitude Longitude Latitude Longitude

21°564'49.3"S | 43°05'50.6"W | 21°54'49.3"S | 41°05'50.6"W
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3.5.2. IMAGENS RELACIONADAS
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Figura 01: Localizagdo da Intervengéo (https:/maps.app.goo.gl/xn5Fg8DHU5K1Jicd8).
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Figura 02: Area de intervengao.
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Figura 03: Foto do local de intervengao.
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Figura 05: Foto do local de intervencao.

3.5.3. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

A intervencdo em questdo compreende a contratagcdo de empresa
especializada para a Construgdo do CAT (Centro de Atendimento ao Turista) e
Banheiros, na Estrada Leopoldo Froes, n° 773, ao lado da Neltur — Sdo Francisco,
Niterdéi - RJ, conforme estabelecido nos documentos técnicos.

LOCALIZACAO AREA DE INTERVENGCAO
Estrada Leopoldo Frées, n° 773 152,00 m?

A relacédo entre a demanda prevista e as quantidades de cada item a ser
contratado advira de levantamento detalhado de quantitativos de insumos e
servigos, a ser feito pelo corpo técnico do setor de Engenharia e Projetos da
Empresa de Infraestrutura e Obras de Niter6i — ION, com base em vistoria prévia
realizada no local de intervencao, o que resultara no orgcamento a ser executado,
inclusive com valor final de referéncia da contratagao.
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3.5.4. ESTIMATIVAS PRELIMINARES DE PRECOS

A estimativa de precos da contratagao sera compativel com os quantitativos
levantados no Anteprojeto de Engenharia e Projeto Basico e utilizando como base
os Catalogos e Boletins de Referéncias de Custo e indices da Construgéo Civil no
Brasil.

Os servigos nado constantes nos catalogos publicos de custos e indices da
Construgao Civil podem ser cotados no mercado, seguindo o Regulamento Interno
de Licitagcdes e Contratos da ION.

3.5.5. DESCRICAO DA SOLUGAO

Esta contratacdo destina-se a Construgao do CAT (Centro de Atendimento ao
Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n° 773, ao lado da Neltur —
Sao Francisco, Niteroi - RJ.

Tais servicos constardo em resumo:

e Concreto bombeado para radier e concreto armado para estruturas.

e Painel estruturado em perfilados.

e Estrutura metalica em pilares e vigas em trelicas metalicas para
cobertura, e estrutura metalicas para cobertura.

¢ Revestimento de fachada em aluminio composto, em laminas (ACM)

e Cortina rol6 Luxaflex, evitando incidéncia solar direta.

e Porta de aluminio anodizada, cor preta, conforme projeto.

e Pintura sobre ferro galvanizado ou aluminio.

3.6. Projetos anteriores ou estudos preliminares que embasaram a
concepcgao adotada

Tendo em vista que o projeto proposto € Construcdo de CAT e Banheiros, nédo ha
projetos anteriores e estudos que embasam o mesmo. Esta contemplado relatério
de vistoria técnica com fotos e descrigao do local.

Dessa forma, a concepcéo foi elaborada com base em inspecdes técnicas in
loco, medicbes diretas e informacdes obtidas junto aos 6rgaos competentes,
garantindo que as solugdes propostas atendam as necessidades da implantacéo
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de um CAT nesta area (Sao Francisco), conforme, existentes e, ja construidos em
outros locais pela cidade, observando-se o0s requisitos de seguranga,
funcionalidade e economicidade.

3.7. Levantamento topografico e cadastral; pareceres de sondagem e
Memorial Descritivo dos elementos da edificagdo, dos componentes
construtivos e dos materiais de construgao, de forma a estabelecer
padroes minimos para a contratagao

O levantamento topografico e cadastral estda contemplado no projeto de
engenharia basico da obra.

Os pareceres de sondagem estdo contemplados no projeto de engenharia
basico da obra.

O memorial descritivo € o mesmo que contempla o projeto de engenharia
basico da obra.

4. PROJETO BASICO

O Projeto Basico, Art. 42, VIIl da Lei Federal n° 13.303/16, € o conjunto de
elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para,
caracterizar o objeto da licitagédo, elaborado com base nas indicagdes dos estudos
técnicos preliminares, que assegure a viabilidade técnica e o adequado tratamento
do impacto ambiental do empreendimento e que possibilite a avaliagao do custo da
obra e a definicdo dos métodos e do prazo de execugdo, devendo conter os
seguintes elementos visando a contratacdo de empresa para Construgdo do CAT
(Centro de Atendimento ao Turista) e Banheiros, na Estrada Leopoldo Frées, n°
773, ao lado da Neltur — Sdo Francisco, Niterdi - RJ.

4.1. Desenvolvimento da solugao escolhida, de forma a fornecer visao global
da obra e a identificar todos os seus elementos constitutivos com
clareza

A solucéo escolhida de implantagao do CAT e construgdo dos banheiros com a
visdo global da obra e com todos os elementos constitutivos claros estao
contemplados no Projeto de Engenharia Basico e na Memaria de Calculo, pecas
que fazem parte desse processo de contratacao.
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4.2. Solugoes técnicas globais e localizadas, suficientemente detalhadas, de
forma a minimizar a necessidade de reformulacdo ou de variantes
durante as fases de elaboragao do projeto executivo e de realizagao das
obras e montagem

As solugdes técnicas globais e localizadas, detalhas, estdo contempladas no
Projeto de Engenharia Basico e na Memodria de Calculo, pegas que fazem parte
desse processo de contratagao.

4.3. ldentificacdo dos tipos de servicos a executar e de materiais e
equipamentos a incorporar a obra, bem como suas especificagées, de
modo a assegurar os melhores resultados para o empreendimento, sem
frustrar o carater competitivo para a sua execugao

Os tipos de servicos a executar e de materiais e equipamentos a incorporar a obra,
bem como suas especificagdes estdao contempladas no Memorial Descritivo e na
Planilha de Composicao de ltens Unitarios, pecas que fazem parte desse processo
de contratacao.

4.4. Informagdes que possibilitem o estudo e a dedugdo de métodos
construtivos, instalagoes provisorias e condi¢gées organizacionais para
a obra, sem frustrar o carater competitivo para a sua execugao

As informagdes que possibilitem o estudo e a dedugdo de métodos construtivos,
instalagbes provisérias e condigbes organizacionais para a obra, estao
contempladas na Memdria de Calculo, peca que faz parte desse processo de
contratacao.

4.5. Subsidios para montagem do plano de licitagdo e gestdo da obra,
compreendendo a sua programacgao, a estratégia de suprimentos, as
normas de fiscalizagao e outros dados necessarios em cada caso

Os subsidios para montagem do plano de licitagdo e gestdo da obra,
compreendendo a sua programacgao, a estratégia de suprimentos, as normas de
fiscalizacdo e outros dados necessarios esta contemplado na Minuta de Edital,
peca que faz parte desse processo de contratacao.
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5. ELEMENTOS DO PROJETO BASICO

Os quantitativos estardo em conformidade com o projeto basico, assim como com
as pecas técnicas que devem compor a contratacdo de acordo com o Art. 42, VIl
da Lei Federal n°® 13.303/16, como:

Anteprojeto de Engenharia: embasamento do projeto basico.

Memorial Descritivo: informacdes que possibilitem o estudo e a deducao de
meétodos construtivos, instalagbes provisoérias e condigdes organizacionais
para a obra, sem frustrar o carater competitivo para a sua execucgao.
Relatoério Fotografico da visita técnica com estudos preliminares que
embasaram a concepcao adotada.

Projeto de Engenharia Basico: com o desenvolvimento da solugao escolhida,
de forma a fornecer visdo global da obra e a identificar todos os seus
elementos constitutivos com clareza e conjunto dos elementos necessarios
e suficientes a execugcao completa da obra, de acordo com as normas
técnicas pertinentes.

Memodria de Calculo contendo a descricdo dos servigos, unidades e
quantidades: solugdes técnicas globais e localizadas, suficientemente
detalhadas, de forma a minimizar a necessidade de reformulagcdo ou de
variantes durante as fases de elaboragdo do projeto executivo e de
realizac&o das obras e montagem.

Planilha Orcamentaria contendo a descricdo dos servigos, unidades,
quantidades e custos unitarios.

Composicéao de itens unitarios: identificagdo dos tipos de servigos a executar
e de materiais e equipamentos a incorporar a obra, bem como suas
especificagbes, de modo a assegurar os melhores resultados para o
empreendimento, sem frustrar o carater competitivo para a sua execucgéo.
Cronograma fisico-financeiro com a evolugao fisica da obra, com gastos
financeiros, a porcentagem fisica e com o pagamento da categoria
"administragao local" vinculado as parcelas efetivamente executadas.
Composicao de BDI

Minuta do Edital: subsidios para montagem do plano de licitagdo e gestao
da obra, compreendendo a sua programacao, a estratégia de suprimentos,
as normas de fiscalizagado e outros dados necessarios em cada caso.
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6. ASSINATURA DO CONTRATO

A administragdo tomara as seguintes providéncias logo apos a assinatura do
contrato:
e Definicdo dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagdo das
obras;
¢ Indicar servidores devidamente capacitados para exercer a fiscalizagao;
e Acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos apresentados
para a realizagdo das adequacgdes e melhorias no objeto a ser contratado.

ION, 24 de Marco de 2026

Gabriella Ribeiro Pacheco
ENGENHEIRA DE PRODUCAO - ION

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096c75c7.

Assinado eletronicamente por Gabriella Ribeiro Pacheco.




Assinado eletronicamente por:
* Gabriella Ribeiro Pacheco (***.531.817-**)
em 26/03/2026 15:38:41 com assinatura simples

Este documento é copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o cédigo QR abaixo ou acesse o0 endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/55fd6807-2c2f-4d5d-9895-f549096¢75¢c7




