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CORPO TECNICO DA CONTRATACAO

Modelo aplicdvel a obras e servigos de engenharia, elaborado com base no art. 19 e 20 do REGULAMENTO DE
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1. INTRODUCAO

Este documento apresenta os subsidios técnicos necessarios a elaboracdo do Anteprojeto de
Engenharia e do Projeto Basico, contendo, no minimo, os elementos exigidos para a contratacdo de
empresa especializada para execucdo de Construcdo de edificagdo para nova base da GCM, no bairro
Centro - Niterdi/RJ.

Trata-se de peca técnica de planejamento da contratacdo, elaborada em conformidade com o Art. 19
e 20 do RLC-ION/23 e com o Art. 42, VIl e VIII, da Lei Federal n2 13.303/2016, de modo a assegurar a
viabilidade técnica, juridica e econ6mica da futura contratacao.

2. ESTUDO PRELIMINAR

O Estudo Preliminar, elaborado em conformidade com o Art. 19 e 20 do RLC-ION/23, deve evidenciar
o problema a ser resolvido e a melhor solugdo para tanto, de modo a permitir a avaliacdo da
viabilidade técnica e econémica da contratac¢do, contendo, no minimo, os elementos a seguir.

2.1. Visita Técnica

A visita técnica tem por objetivo atestar as condi¢es atuais do local de intervencao e a viabilidade da
execucdo de Construcdo de edificagdo para nova base da GCM, no bairro Centro - Niterdi/RJ, em
atendimento aos Processos: ECIGA 9900000955/2025 e SEI NIT-050115/000192/2026.
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LOTE 157
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FLUMINENSE

ENTRADS E AN
CEVECULOS

Figura 2 — Localizagdo — Av. Visconde do Rio Branco, lote 137 do Loteamento Jardim Fluminense - parte 1.
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Figura 4 — Localizagdo da intervencgdo, que hoje funciona como estacionamento e area para venda de lanches.
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Figura 5 — Espago destinado a venda de lanches no local.

Figura 6 — Entrada que da acesso ao estacionamento do local.
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Figura 7 — Lateral do espago.
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Figura 8 — Vista lateral.
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Figura 10 — Lateral esquerda do espaco, acesso para 6nibus no terminal.
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Figura 11 — Vista de dentro do espaco destinado a venda de lanches.

2.2. Descrigao da necessidade da contratagao, considerado o problema a ser resolvido sob
a perspectiva do interesse publico

A necessidade da contratagdo visa atender a necessidade de construgdo de uma nova Base da Guarda
Civil Municipal (CGM), visando fortalecer a estrutura operacional da corporagdo, ampliar sua
capacidade de atendimento e proporcionar melhores condigdes para o desenvolvimento das
atividades de seguranga publica municipal. A Guarda Civil Municipal de Niteréi desempenha papel
fundamental na promocgao da seguranca publica, na prote¢do do patrimonio publico, no ordenamento
urbano e no atendimento as demandas da populacdo. Nesse contexto, a implantacdo de uma nova
base operacional representa medida estratégica para ampliar a presenca institucional da corporacdo
no territério, permitindo maior proximidade com a comunidade e respostas mais rapidas e eficientes
as ocorréncias. A nova edificacdo contribuird para a descentralizacdo das atividades operacionais da
Guarda Civil Municipal, fortalecendo o modelo de policia comunitaria adotado pelo Municipio,
baseado na prevencao, na proximidade com os cidadaos, na mediacao de conflitos e na atuacdo
integrada com a sociedade. A presenga permanente de equipes em instalagdes estrategicamente
localizadas favorece a construgdo de vinculos de confianga com a populagdo, aumenta a percepcao de
seguranga e potencializa as agGes preventivas desenvolvidas pela corporagao.

Além dos beneficios operacionais, a implanta¢do da nova base seguird o padrao arquitetonico e de
identidade visual estabelecido para as unidades da Guarda Civil Municipal, permitindo facilmente
identificacdo pela populacdo e reforcando a imagem institucional da corporacdo. A padronizagao das
edificagOes contribui para a consolidacdo da identidade da Guarda, transmite maior sensagao de
organizagdo e seguranca e cria pontos de referéncia reconhecidos pela comunidade. A construcdo da
nova unidade proporcionard, ainda, infraestrutura adequada ao desenvolvimento das atividades
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administrativas e operacionais, contemplando espagos destinados ao planejamento das ag0es,
reunides, treinamentos, descanso das equipes, atendimento ao publico, guarda de equipamentos e
demais instalacGes necessarias ao pleno funcionamento da corporacdo. Essas condi¢cdes favorecem a
melhoria do ambiente de trabalho, a valorizacdo dos servidores e o aumento da eficiéncia dos servicos
prestados. Sob o aspecto operacional, a nova base permitird maior integracdo entre as equipes,
otimizacdo da logistica de deslocamento, reducdo dos tempos de resposta as ocorréncias e melhor
distribuicdo dos efetivos, contribuindo para o aprimoramento das a¢Ges de patrulhamento preventivo
e de apoio as demais forgas de seguranga que atuam no municipio.

Dessa forma, a construcdo da nova Base da Guarda Civil Municipal configura investimento de
relevante interesse publico, alinhado as politicas municipais de fortalecimento da seguranga urbana,
valorizacdo da Guarda Civil Municipal e melhoria da prestacdo dos servicos publicos, proporcionando
beneficios diretos a populacdo por meio da ampliacdo da capacidade operacional da corporacdo, do
aumento da sensacdo de seguranca e da promoc¢do de uma cidade mais organizada, segura e
resiliente.

A contratacdo pretendida busca melhorar a qualidade de vida da populagdo por meio de
fortalecimento da infraestrutura destinada a Guarda Civil Municipal, ampliando a capacidade
operacional da corporacdo, proporcionando maior proximidade com as comunidades e contribuindo
para a intensificacdo das acdes de prevencao, prote¢do do patrimonio publico, ordenamento urbano
e promocdo da seguranga publica. A implantacdo da nova base permitira maior agilidade no
atendimento as demandas da populagdo, reforgando a presencga institucional do Municipio e
promovendo ambientes urbanos mais seguros, organizados e adequados ao desenvolvimento das
atividades cotidianas., promovendo o ordenamento territorial do bairro e a conexdo das areas
publicas afetadas.

O publico-alvo a ser beneficiado de forma indireta corresponde aos moradores do bairro Centro e
visitantes, estimado em 18.741 pessoas.

A ndo realizacdo da intervencdo implicara a manutencdo das limitagdes da estrutura atualmente
disponivel para a Guarda Civil Municipal, comprometendo a descentralizagcdo das atividades
operacionais, reduzindo a eficiéncia no atendimento as demandas da populacdo e dificultando a
ampliagao da presenca institucional da corporagdo nas areas atendidas. Permanecerdo, ainda, as
restricdes relacionadas as condi¢bes de trabalho dos agentes, a logistica operacional e ao suporte as
equipes de servico, refletindo diretamente na capacidade de resposta as ocorréncias e nas aces de
prevencdao e ordenamento urbano. Consequentemente, a populacdo deixara de usufruir dos
beneficios decorrentes de uma atuagao mais proxima, agil e eficiente da Guarda Civil Municipal,
comprometendo o fortalecimento da seguranca publica e a melhoria da qualidade de vida no
municipio.

2.3. Demonstra¢ao da demanda da Administracao

A presente demanda tem origem nos processos ECIGA 9900000955/2025 e SEI NIT-
050115/000192/2026, que solicita a execugdo de Construgdo de edificagdo para nova base da GCM,
no bairro Centro - Niterdi/RJ.

A demanda decorre da necessidade identificada pela Administracdo em promover a execugao das
obras de constru¢dao de uma nova Base da Guarda Civil Municipal, destinada a ampliar e modernizar
a infraestrutura operacional da corporacdo. A intervencdo visa fortalecer a capacidade de
atendimento as demandas da populacao, proporcionar melhores condi¢des de trabalho aos agentes,
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descentralizar as atividades operacionais e ampliar a presenca institucional da Guarda Civil Municipal
em drea estratégica do municipio. Com isso, busca-se aprimorar a prestacado dos servicos de seguranca
publica municipal, promovendo maior eficiéncia operacional, agilidade no atendimento as
ocorréncias, fortalecimento das a¢des de prevenc¢do e incremento da sensacdo de seguranca da
populacdo. A necessidade foi constatada a partir de estudos técnicos e levantamentos realizados pela
Administracdo, que evidenciaram a importancia da implantacdo de uma unidade estrategicamente
localizada para ampliar a cobertura operacional da corporagao, descentralizar as atividades, otimizar
o tempo de resposta as ocorréncias e proporcionar melhores condi¢des de trabalho aos agentes. A
contratacdo integra as acGes de fortalecimento da infraestrutura publica municipal e de valorizacdo
da Guarda Civil Municipal, visando ampliar a eficiéncia da prestagao dos servigos de seguranga,
intensificar a atuacdo preventiva, fortalecer a proximidade com a populagdo e assegurar melhores
condi¢bes para o desenvolvimento das atividades operacionais e administrativas da corporagao,
atendendo ao interesse publico e contribuindo para a promo¢ao de uma cidade mais segura,
organizada e com maior qualidade de vida.

2.4. Requisitos da contratacao

Requisitos das solugdes pretendidas

A solucdo mais adequada ao atendimento das necessidades locais é a execucdo das obras de
construgao de uma nova Base da Guarda Civil Municipal, contemplando a implantacdao de
infraestrutura moderna, funcional e compativel com as demandas operacionais da corporagao. A
edificacdo sera concebida para oferecer condi¢cbes adequadas ao desenvolvimento das atividades
administrativas e operacionais, incluindo areas destinadas ao atendimento ao publico, planejamento
de operacdes, alojamentos, treinamentos, armazenamento de equipamentos e demais ambientes
necessarios ao pleno funcionamento da unidade.

A implantacdo da nova base permitird ampliar a presenca institucional da Guarda Civil Municipal em
area estratégica, descentralizar as operagoes, otimizar o deslocamento das equipes e reduzir o tempo
de resposta as ocorréncias, contribuindo para o fortalecimento das acGes preventivas, da policia
comunitaria e da protecdao do patrimoénio publico. Dessa forma, a solugdo proposta atende ao
interesse publico ao promover maior eficiéncia na prestacdo dos servicos de seguranca municipal,
melhores condigdes de trabalho aos agentes e o aumento da sensagao de seguranga da populagdo.

Requisitos legais da solucao

A solucdo adotada deve orientar-se e respeitar as diretrizes da Lei Federal n? 13.303/2016 e do
REGULAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS DA EMPRESA DE INFRAESTRUTURA E OBRAS DE
NITEROI/2023 — RLC-ION, além das normas técnicas e legislacdo especifica aplicdvel ao tipo de
intervengdo (ambiental, urbanistica, de acessibilidade, entre outras).

Requisitos gerais da solugao

Os requisitos técnicos definitivos da contrata¢do serdo detalhados na elaborac¢do de todas as pecas
técnicas necessarias a execugao do objeto na Fase Preparatdria, observando-se a Minuta Padrdo de
Contrato da ION e os demais documentos técnicos produzidos para o planejamento e a execuc¢do do
objeto, sendo estes o Memorial Descritivo, o Projeto de Engenharia Bdsico, a Memoéria de Calculo, a
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Planilha Orcamentdria, a Composicdo de itens unitdrios, o Cronograma fisico-financeiro, a Composicdo
de BDI e a Minuta do Edital.

A empresa contratada devera ser especializada em engenharia e/ou arquitetura, devidamente
registrada e autorizada pelos érgdaos competentes, em conformidade com a legislacdo vigente e os
padrdes de sustentabilidade exigidos neste instrumento e no futuro Projeto Basico.

Sao também requisitos minimos a serem exigidos das empresas licitantes:

e Certiddo de registro da licitante junto ao CREA/CAU, com indica¢do dos profissionais que
atuardao como responsaveis técnicos pelos servicos, conforme a Resolugdo CONFEA n2
1.137/2023, art. 29, paragrafo Unico;

e Comprovacdo de aptiddo técnica, mediante certiddo(6es) de acervo técnico expedida(s) pelo
CREA/CAU, em nome do(s) responsavel(is) técnico(s), atestando a execucdo de obra ou
servico com caracteristicas similares ao objeto;

e Aderéncia ao instrumento convocatorio e a legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel;

e Compromisso com a reducao de impactos ambientais negativos e com a protecdo ao meio
ambiente natural e antrépico;

e Comprometimento com o uso de produtos certificados, sem potencial agressivo as pessoas,
ao meio ambiente e ao patrimonio;

e Observancia das normas de acessibilidade, em especial o Decreto Federal n? 5.296/2004, a
ABNT NBR 9050 e a Lei Municipal n2 3.130/2015.

2.5. Estimativas das quantidades para a contrata¢do, acompanhadas das memorias de
cdlculo e dos documentos que lhes dao suporte, que considerem interdependéncias com
outras contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala

As estimativas dos quantitativos foram elaboradas com base nos levantamentos técnicos realizados
durante a fase de planejamento, considerando os projetos, memoriais descritivos, inspe¢des de
campo e demais estudos técnicos que instruem o processo. As respectivas memorias de cdlculo e
documentos de suporte encontram-se anexados aos autos, permitindo a rastreabilidade dos
guantitativos adotados.

Quanto as interdependéncias com outras contratacgdes, foi realizada analise da solugdo proposta, ndo
sendo identificadas contratagdes correlatas cuja unificagdo pudesse gerar ganhos relevantes de
escala, tendo em vista que o objeto possui escopo especifico, localizagao determinada e cronograma
proprio de execucdo. Dessa forma, a contratacdo individual mostra-se a alternativa mais adequada
sob os aspectos técnico, operacional e econémico.

2.6. Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e
justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugao a contratar

Em atendimento ao art. 19 do RILC, a area técnica demandante avaliou as alternativas técnicas
existentes para a solucdo do problema identificado.

Foi realizado levantamento das alternativas disponiveis para atendimento da necessidade
identificada, considerando diferentes solu¢des para a implantacdo da nova Base da Guarda Civil
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Municipal, observando os requisitos operacionais da corporagdo, as caracteristicas do terreno, os
parametros urbanisticos e construtivos, as normas técnicas e legais aplicaveis, bem como os aspectos
de viabilidade técnica, operacional e econémica. A analise realizada buscou identificar a solucdo que
melhor atendesse as demandas da Administracdo, garantindo funcionalidade, durabilidade, eficiéncia
operacional e adequada relagdo entre custo e beneficio.

2.7. Estimativa do valor da contratagao, acompanhada dos pregos unitarios referenciais,
das memdrias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderdo constar de
anexo classificado, se a Administracao optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da
licitagdao

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada a partir dos quantitativos constantes do Projeto
Basico, utilizando, como referéncia principal, os pregos unitarios do Catdlogo EMOP vigente na data-
base do orcamento, complementados, quando necessario, por composicdes de custos especificas e
demais sistemas referenciais admitidos. O orcamento é acompanhado das planilhas orcamentarias,
memdrias de cdlculo, composi¢cbes de custos unitarios e demais documentos técnicos que
fundamentam os quantitativos e os valores estimados, assegurando a transparéncia e a
rastreabilidade da formacao do preco.

Nos termos do Art. 34 da Lei Federal n? 13.303/2016, o orgamento estimado da contratacdo tem,
como regra, carater sigiloso, sendo facultada a sua divulgacdo antecipada mediante decisdo
fundamentada da area técnica demandante, nos termos do Rrt. 30, IV, "b", do RILC.

2.8. Descricao da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a
manutencao e a assisténcia técnica, quando for o caso

A solugdo consiste na execuc¢do integral dos servigos de engenharia previstos no Projeto Basico,
abrangendo o fornecimento de materiais, equipamentos, mao de obra, transporte, mobilizacdo,
execucdo, controle tecnoldgico, ensaios, limpeza final e demais servigos necessarios a perfeita
conclusdo do objeto, em conformidade com os projetos, especificagdes técnicas, memoriais
descritivos, normas da ABNT e demais legislagGes aplicaveis.

A contratada deverda assegurar a qualidade dos servicos executados, responsabilizando-se pela
correcao de eventuais defeitos ou vicios constatados durante o periodo de garantia legal e contratual,
observadas as disposi¢des do contrato e da legislacdo vigente.

Em razdo da natureza da contratacdo, ndo ha previsdo de assisténcia técnica continuada ou
manutengdo preventiva a ser prestada pela contratada apds o recebimento definitivo da obra,
ressalvadas as obrigacdes decorrentes da garantia dos servicos executados e dos equipamentos
eventualmente fornecidos, quando aplicével.

Para a solucdo adotada de construcdo da nova Base da Guarda Civil Municipal, serd necessaria a
realizacdo de servigos de manutengao preventiva e corretiva apds a conclusao e entrega da obra, com
o objetivo de preservar as condi¢des de seguranca, funcionalidade, durabilidade e desempenho da
edificacdo ao longo de sua vida util. Tais servicos abrangerao, sempre que necessario, intervengoes
nas instalagbes elétricas, hidrossanitarias, cobertura, esquadrias, revestimentos, pintura,
impermeabilizacdo, equipamentos e demais sistemas que compdem a unidade.
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2.9. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagao

Considerando as caracteristicas dos servicos a serem contratados, ndo ha viabilidade técnica para o
parcelamento ou a individualiza¢do da solugdo, tendo em vista o carater interdependente das etapas
construtivas: o atraso em uma delas implica retardo nas demais, com aumento de custos e
comprometimento do cronograma. Recomenda-se, portanto, a execug¢do por uma Unica contratada.

2.10. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de
melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis

A contratacdo pretende alcancar resultados que assegurem a adequada aplicacdo dos recursos
publicos, por meio da execuc¢do de solugdo técnica capaz de atender de forma definitiva a necessidade
identificada, reduzindo a ocorréncia de intervengdes corretivas futuras e os custos de manutengao
decorrentes da degradacao da infraestrutura.

Sob o aspecto da economicidade, a contratacao fundamenta-se em orcamento elaborado com base
em sistemas oficiais de referéncia e em quantitativos tecnicamente justificados, buscando a obtencao
da proposta mais vantajosa e a execugdo eficiente do objeto.

Quanto ao aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, a contratacdo permitira
qgue a Administracdo concentre sua equipe técnica nas atividades de fiscalizacdo, gerenciamento e
controle contratual, enquanto a execuc¢do dos servigos especializados sera realizada pela empresa
contratada, que deverd disponibilizar equipe, equipamentos e materiais compativeis com as
exigéncias do objeto. Essa divisdo de responsabilidades contribui para maior eficiéncia administrativa,
racionalizacdo dos recursos disponiveis e adequada execugao da intervencao.

A presente contratagdo tem por objetivo atender, além dos requisitos especificos estabelecidos neste
documento, aos parametros do Regulamento de Licitacdes e Contratos da ION, mediante a
formalizacdo de contrato que assegure economicidade, efetividade, eficiéncia e o melhor
aproveitamento dos recursos da Administragdo.

Com a contratagao, pretendem-se os seguintes beneficios:

e Ampliacdao da capacidade operacional da Guarda Civil Municipal, por meio da implantagao de
uma nova base estrategicamente localizada;

e Descentralizacdo das atividades da corporacdo, proporcionando maior proximidade com a
populacdo e melhor cobertura territorial,

e Reducdo do tempo de resposta as ocorréncias e aumento da eficiéncia no atendimento as
demandas de segurancga publica municipal;

e Fortalecimento das a¢Ges de prevencao, patrulhamento comunitario, protecdo do patriménio
publico e ordenamento urbano;

e Melhoria das condigGes de trabalho dos agentes da Guarda Civil Municipal, com infraestrutura
adequada para atividades administrativas e operacionais;

e Padronizagdo das instalagdes da corporacdo, reforcando sua identidade institucional, a
percepcdo de presenca e a sensac¢ao de seguranca da populacgao;

e Maior integracdo entre as equipes operacionais, favorecendo o planejamento e a execugao
de ag¢des conjuntas;
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e Valorizagdo do patrimonio publico mediante a implantagdo de edificagdo moderna, funcional
e adequada as necessidades da Administracao;

e Incremento da qualidade dos servigos prestados a populac¢do, contribuindo para uma cidade
mais segura, organizada e com melhor qualidade de vida.

2.11. Providéncias a serem adotadas pela Administracao previamente a celebracdo do
contrato, inclusive quanto a capacita¢ao de servidores ou de empregados para fiscalizagao
e gestao contratual

A Administracdo analisara e adotara previamente os ajustes necessarios (infraestrutura tecnoldgica,
estrutural, elétrica, espacos fisicos, desapropriacdo, entre outros) para que a contratacdo atenda as
expectativas definidas, além de designar e capacitar os servidores responsaveis pela fiscalizacdo e
gestdo do contrato.

2.12. Contratagbes correlatas e/ou interdependentes

N3o ha contratacdo correlata e/ou interdependente.

2.13. Descrigao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica
reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel

O setor da construgdo civil esta entre os que mais geram impactos ambientais, tais como ruido,
aumento do consumo de energia, desperdicio de dgua e poluicdo, entre outros. Tais impactos deverdo
ser observados e mitigados em atendimento a legislacdo vigente, em especial as exigéncias do
Licenciamento Ambiental emitido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e
Sustentabilidade — SMARHS.

A gest3o de residuos da construcdo civil observara a Resolu¢gdo CONAMA n2 307/2002, com previsdo
de destinacao adequada como obrigacdo da contratada.

2.14. Posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contratagdo para o atendimento
da necessidade a que se destina

A contratacdo pretendida mostra-se técnica, econOmica e administrativamente adequada para
atender a necessidade identificada pela Administracdo. As andlises realizadas durante a elaboracao
deste Corpo Técnico demonstram que a solugdo proposta é a mais vantajosa para solucionar o
problema identificado, observados os principios da eficiéncia, economicidade, interesse publico e
desenvolvimento nacional sustentdvel. A contratacdo permitird o atendimento dos objetivos
institucionais, proporcionando melhoria das condi¢gdes de seguranca, funcionalidade e conservacgado
da infraestrutura publica, bem como maior eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos.
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Os estudos preliminares evidenciam que a contratagao de empresa especializada para execugao de
Construcdo de edificacdo para nova base da GCM, no bairro Centro, é tecnicamente possivel e
necessaria para o atendimento do interesse publico identificado.

Diante do exposto, declara-se vidvel a contratacdo pretendida.

3. ANTEPROJETO DE ENGENHARIA

O Anteprojeto de Engenharia, nos termos do art. 42, VII, da Lei Federal n? 13.303/2016, é a peca
técnica que reune todos os elementos de contorno necessarios e fundamentais a elaborag¢ao do
Projeto Basico, contendo, no minimo, os elementos a seguir, relativos a execuc¢ao de Construcdo de
edificagcdo para nova base da GCM, no bairro Centro - Niterdi/RJ.

3.1. Demonstragao e justificativa do programa de necessidades, visao global dos
investimentos e defini¢6es relacionadas ao nivel de servigo desejado

O investimento visa atender a necessidade de ampliar e fortalecer a infraestrutura da Guarda Civil
Municipal, por meio da construcdo de uma nova base operacional que possibilite a descentralizacao
das atividades da corporacdo, a melhoria das condi¢Ges de trabalho dos agentes e o aumento da
eficiéncia na prestacdo dos servicos de seguranga publica municipal. A implanta¢cdo da unidade
contribuird para otimizar o atendimento as demandas da populacdo, ampliar a presenca institucional
da Guarda Civil Municipal em area estratégica, fortalecer as a¢des de prevenc¢do e patrulhamento
comunitario e proporcionar maior seguranca, organizacao e qualidade de vida aos cidad3aos.

A intervencao se justifica diante da necessidade de ampliar e modernizar a infraestrutura destinada a
Guarda Civil Municipal, de modo a fortalecer sua capacidade operacional e aprimorar a presta¢do dos
servicos de seguranca publica municipal. A constru¢cdo da nova base permitird descentralizar as
atividades da corporacdo, ampliar sua presenca em area estratégica, reduzir o tempo de resposta as
ocorréncias e proporcionar melhores condicbes para o desenvolvimento das atividades
administrativas e operacionais. Além disso, a implantagdo da unidade contribuird para o
fortalecimento das a¢Oes de prevencdo, da policia comunitaria e da protecdo do patrimonio publico,
promovendo maior sensacdo de seguranca e melhor atendimento as demandas da populacao.

O nivel de servigo desejado corresponde ao desempenho minimo esperado da solu¢ao de engenharia
a ser implantada, considerando qualidade, durabilidade, funcionalidade, seguranca e
sustentabilidade.

3.2. Condig¢Oes de solidez, seguranga e durabilidade e prazo de entrega

A solucdo de engenharia a ser contratada devera atender, no que for aplicavel ao tipo de intervencao,
aos seguintes critérios:

e Eficiéncia técnica da solugdo serd assegurada pela concepcdo de uma edificacdo projetada em
conformidade com as normas técnicas vigentes, observando critérios de seguranca,
funcionalidade, acessibilidade, durabilidade e desempenho das edificacdes publicas. A nova
Base da Guarda Civil Municipal serd dimensionada para atender adequadamente as demandas
operacionais da corporacdao, contemplando ambientes compativeis com as atividades
administrativas, operacionais, de apoio e atendimento ao publico.;

e Durabilidade das estruturas conforme normas técnicas da ABNT e vida util de projeto,
comprovada por projetos e calculos técnicos com ART/RRT;
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Seguranga estrutural, geotécnica e hidraulica, conforme o caso;

Acessibilidade e funcionalidade das areas afetadas;

Facilidade de manutencdo e de acesso para futuras intervencdes;

Integra¢do com o ambiente urbano e mitiga¢do de impactos visuais, sociais e ambientais;

Adequacdo ambiental e seguranca dos trabalhadores e da populacdo local, com ado¢do de
medidas preventivas de controle e sinalizagao.

Normas técnicas de referéncia:

ABNT NBR 6118 — Projeto de Estruturas de Concreto;

ABNT NBR 6122 — Projeto e Execugao de Fundagoes;

ABNT NBR 9061 — Seguranca de Escavacdo a Céu Aberto;

ABNT NBR 9050 — Acessibilidade a Edificagdes, Mobilidrio, Espagos e Equipamentos Urbanos;
ABNT NBR 7207 e correlatas — Terminologia e execu¢do de pavimentacao;

Normas técnicas da concessiondria local de energia elétrica e de abastecimento de agua,
guando aplicavel;

Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho, em especial NR-06, NR-10, NR-12, NR-
18, NR-33 e NR-35;

Manuais técnicos e orientacdes dos drgdos ambientais e de defesa civil aplicaveis.

A contratada responderd integralmente pela solidez, seguranca, qualidade e desempenho dos
servicos executados, permanecendo responsavel por vicios, defeitos ou falhas constatadas apds o
recebimento da obra, observado o prazo legal aplicavel.

Obrigag6es da Contratada

Constituem obrigacGes da contratada, dentre outras previstas contratualmente:

Executar os servicos em estrita conformidade com os projetos, especificagdes técnicas,
memorial descritivo, cronograma fisico-financeiro e orientagdes da fiscalizagao;

Disponibilizar equipe técnica habilitada, incluindo responsdvel técnico registrado no
CREA/CAU, com emissdo e manutencao das respectivas ART/RRT;

Mobilizar equipamentos, mao de obra, instalagdes provisdrias, sinalizacao e dispositivos de
segurancga necessarios a execucdo da obra;

Garantir a estabilidade e a seguranca das areas de intervencdo durante toda a execucdo
contratual, adotando medidas preventivas contra deslizamentos, erosdes, recalques,
acidentes e danos a terceiros;

Executar o controle tecnolégico dos materiais e servicos empregados, incluindo ensaios e
verificacBes técnicas necessarias a comprovacdo da qualidade;

Responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais e securitdrios decorrentes da execugdo contratual;

Manter o canteiro de obras limpo, organizado e seguro, com destinagdo adequada dos
residuos gerados;

Reparar danos causados a redes publicas, imdveis vizinhos, equipamentos urbanos ou
terceiros em decorréncia da execugdo dos servigos;
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e Comunicar imediatamente a fiscalizagdo qualquer ocorréncia que possa impactar execugao,
seguranga, prazo ou custo da obra;

e Garantir, quando aplicdvel, a continuidade da circulacdo de pedestres e do trafego local,
mediante sinaliza¢gdo e medidas operacionais adequadas;

e Observar as condices de acessibilidade previstas na ABNT NBR 9050 e normas correlatas;

e Fornecer relatérios periddicos de andamento, registros fotograficos e demais documentos de
acompanhamento solicitados pela fiscalizagao;

e Refazer, sem Onus para a Administracdo, os servicos em desconformidade com as
especificagdes técnicas ou rejeitados pela fiscalizagao;

e Cumoprir as normas de salde e seguranca do trabalho, fornecendo EPI e EPC adequados.

O prazo de execucgao sera de 06 meses, contado da emissdo da Ordem de Inicio dos Servigos, conforme
estabelecido no cronograma fisico-financeiro, considerado suficiente e compativel com a
complexidade dos servicos e com as condi¢cdes de execuc¢do do objeto.

3.3. Estética do projeto arquitetdnico, tracado geométrico e/ou projeto da area de
influéncia, quando cabivel

A concepgdo estética da intervengdo consta do Projeto de Engenharia Bdsico, peca integrante deste
processo de contratacdo, buscando aliar funcionalidade técnica, valores sociais e integracdo
paisagistica, de modo a promover leitura urbana sensivel e harmdnica da obra.

Ainda que se trate de obra essencialmente de infraestrutura, recomenda-se tratamento arquitetonico
gue valorize a presenca da intervencao no territdrio, conferindo-lhe qualidade visual, identidade local
e senso de pertencimento comunitario.

3.4. Parametros de adequacgao ao interesse publico, a economia na utilizagdo, a facilidade
na execuc¢ao, aos impactos ambientais e a acessibilidade

O projeto a ser contratado atende ao interesse publico dos moradores do bairro Centro e do
municipio, na medida em que promove o fortalecimento da infraestrutura da Guarda Civil Municipal,
ampliando sua capacidade operacional e proporcionando melhores condi¢Ges para a prestacdo dos
servicos de seguranca publica. A construcdo da nova Base da Guarda Civil Municipal permitira a
descentralizagao das atividades da corporagdo, maior proximidade com a populagao, redugdo do
tempo de resposta as ocorréncias e intensificacdo das acGes de patrulhamento preventivo, prote¢do
do patrimonio publico, ordenamento urbano e policia comunitaria.

O numero estimado de pessoas beneficiadas é de 18.741 habitantes e visitantes.

Os impactos sociais esperados incluem o fortalecimento da seguranga publica municipal por meio da
ampliagao da capacidade operacional da Guarda Civil Municipal, proporcionando maior presenca
institucional no territdrio, reducdo do tempo de resposta as ocorréncias e intensificagdo das a¢des de
prevencgdo, patrulhamento comunitario, protecdo do patriménio publico e ordenamento urbano. A
implantagdo da nova Base da Guarda Civil Municipal contribuira para a melhoria da qualidade dos
servicos prestados a populagdo, para o fortalecimento da relagdo entre a corporacdo e a comunidade,
para a valorizagdo dos agentes mediante a oferta de infraestrutura adequada ao desempenho de suas
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atividades e para o aumento da sensacdo de seguranca, refletindo diretamente na melhoria da
gualidade de vida dos moradores e no desenvolvimento social do municipio, os beneficios gerados a
populagdo justificam os custos de implementagdo e manutencdo.

O projeto utiliza os recursos financeiros, humanos e materiais de forma racional, evitando
desperdicios, e sua manutencdo a longo prazo depende de aportes financeiros constantes.

Os prazos de execucdo sdo realistas e factiveis, conforme o Cronograma Fisico-Financeiro, com prazo
estimado de 06 meses.

Os impactos ambientais sao objeto de exigéncias contratuais a contratada, observada a legislagao
vigente e o Licenciamento Ambiental emitido pela SMARHS, bem como as normas de acessibilidade
(Decreto Federal n2 5.296/2004, ABNT NBR 9050 e Lei Municipal n? 3.130/2015).

3.5. Concepgao da obra ou do servigo de engenharia

Localizagao da intervengao

A intervencdo estad localizada no Bairro Centro, no Municipio de Niteréi/RJ, conforme quadro de
coordenadas a seguir.

Latitude Longitude

22°53'23.7"S 43°07'27.7"W

Imagens relacionadas
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Figura 04: Foto do local de intervengao.
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Estimativas das quantidades

A intervengdo compreende a contratagcdo de empresa especializada para Construcdo de edificagdo
para nova base da GCM, no bairro Centro - Niterdi/RJ, conforme estabelecido nos documentos
técnicos.

LOCALIZAGAO AREA/EXTENSAO DE INTERVENGAO

Av. Visconde do Rio Branco, lote 137 do 226,00m?
Loteamento Jardim Fluminense - parte 1.

AREA/EXTENSAO DE INTERVENCAO

Construgao de edificagdo 226,00m?

A relacdo entre a demanda prevista e as quantidades de cada item a ser contratado decorrerd de
levantamento detalhado de quantitativos de insumos e servicos, realizado pela drea técnica de
Engenharia e Projetos da ION, com base em vistoria prévia no local, o que resultara no orgcamento a
ser executado, inclusive quanto ao valor final de referéncia da contratagao.

Estimativas preliminares de precos

A estimativa de pregos sera compativel com os quantitativos levantados no Projeto Basico, tendo
como base os Catdlogos e Boletins de Referéncia de Custos e indices da Construcao Civil no Brasil (ex.:
SINAPI, EMOP ou sistema equivalente).

Servicos ndo constantes dos catdlogos publicos de custos poderdo ser cotados diretamente no
mercado, observado o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da ION.

Descrigdo da solucdo

Esta contratacgao destina-se a execugdo de Construgdo de edificagdo para nova base da GCM, no bairro
Centro - Niterdéi/RJ. Os servicos constardo, em resumo, de:

e Servicos preliminares, incluindo mobilizacdo, instalacdo de canteiro de obras, locacdo da obra
e demais atividades preparatoérias;

e Movimentacdo de terra, escavagoes, aterros, reaterros e preparag¢do do terreno;
e Execucdo das fundagdes e da estrutura da edificagao;
e Construcdo de alvenarias, lajes, cobertura e demais elementos estruturais e arquitetonicos;

e Execucdo dos sistemas de impermeabilizacdo, revestimentos, pisos, forros, esquadrias, vidros
e pintura;

e Implanta¢do das instalagdes elétricas, hidrossanitarias, de dguas pluviais, légica, telefonia,
climatizacdo, combate e prevencdo a incéndio e demais sistemas prediais previstos em
projeto;

e Execugdao de instalagdes complementares, incluindo iluminagdo, equipamentos e
infraestrutura necessaria ao funcionamento da unidade;

Pagina 23 de 26



Ny PREFEITURA DE

) INFRAESTRUTURA
E OBRAS

DE NITEROI
TEMPO DE AVANCAR

e Urbanizacdo e adequagdo das areas externas, contemplando pavimentagdo, calgadas,
acessibilidade, drenagem, paisagismo, sinalizacao e demais servigos complementares;

e Realizacdo de testes, comissionamento dos sistemas, limpeza final da obra e entrega da
edificacdo em plenas condicdes de funcionamento, conforme os projetos executivos,
especificagdes técnicas e normas vigentes.

3.6. Estimativa de execugao

O prazo de entrega da obra sera de até 06 meses, contados da ordem de inicio, conforme o
Cronograma Fisico-Financeiro.

3.7. Projetos anteriores ou estudos preliminares que embasaram a concep¢ao adotada

A presente contratacdo ndo dispde de projetos anteriores ou estudos preliminares que tenham
embasado a concepc¢do adotada, uma vez que se trata da implantacdo de uma nova edificacdo
destinada a Base da Guarda Civil Municipal, concebida para atender as atuais necessidades
operacionais da corporacdo e as diretrizes estabelecidas pela Administra¢do. A solugdo proposta foi
desenvolvida especificamente para este empreendimento, considerando as caracteristicas do
terreno, os requisitos funcionais da unidade, as normas técnicas aplicaveis, os parametros urbanisticos
e as demandas de seguranga, funcionalidade, acessibilidade e eficiéncia operacional, ndo havendo
estudos ou projetos preexistentes que pudessem ser aproveitados para a elaboracdo da solugdo
adotada.

3.8. Levantamento topografico e cadastral; pareceres de sondagem e Memorial Descritivo
dos elementos da edificacdao, dos componentes construtivos e dos materiais de
construcdo, de forma a estabelecer padrdoes minimos para a contratagdo.

O levantamento topografico e cadastral, os pareceres de sondagem e o Memorial Descritivo estdo
contemplados no Projeto de Engenharia Basico.

4. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

O cronograma fisico-financeiro integrante do anteprojeto possui natureza estimativa e tem como
finalidade principal estabelecer a previsdo temporal da execu¢do do empreendimento, subsidiar o
planejamento orcamentdrio da Administragao, definir a programacao dos desembolsos financeiros e
servir como referéncia para estimativa do prazo global da contratacdo.

5. PROJETO BASICO

O Projeto Basico, nos termos do art. 42, VI, da Lei Federal n2 13.303/2016, é o conjunto de elementos
necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para caracterizar o objeto da licitacao,
elaborado com base nos estudos técnicos preliminares, de modo a assegurar a viabilidade técnica e o
adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento, e a possibilitar a avaliagdao do custo
da obra e a definicdo dos métodos e do prazo de execucdo, visando a contratacdo de empresa para
execucdo de Construcdo de edificacdo para nova base da GCM, no bairro Centro - Niterdi/RJ.
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Os elementos exigidos pelo art. 42, VIII, da Lei Federal n? 13.303/2016 estdo distribuidos entre as
pecas técnicas do processo de contratacdo, conforme o quadro a seguir, evitando-se a repeticdo do
mesmo conteldo em diferentes se¢des deste documento.

ELEMENTO EXIGIDO (art. 42, VIII, Lei 13.303/16) PEGA TECNICA ONDE ESTA
CONTEMPLADO

Desenvolvimento da solugdo escolhida, com visdo global da Projeto de Engenharia Basico e
obra e identificacdo clara de seus elementos constitutivos Memoria de Calculo

Solugdes técnicas globais e localizadas, suficientemente Projeto de Engenharia Basico e
detalhadas Meméria de Célculo

Identificacdo dos servicos a executar e dos Memorial Descritivo e Planilha de
materiais/equipamentos a incorporar, com especificacbes Composicao de Itens Unitarios

Informacdes para estudo e deducdo de métodos construtivos,

. - . . .. . Memoria de Calculo
instalagdes provisdrias e condi¢Ges organizacionais

Subsidios para montagem do plano de licitacdo e gestdo da
obra (programacao, estratégia de suprimentos, normas de Minuta de Edital
fiscalizacdo)

6. ELEMENTOS DO PROJETO BASICO

Os quantitativos estardo em conformidade com o Projeto Basico e com as pegas técnicas que devem
compor a contratagdo, nos termos do art. 42, VIlI, da Lei Federal n? 13.303/2016, a saber:

e Anteprojeto de Engenharia: embasamento do Projeto Bésico;

e Memorial Descritivo: métodos construtivos, instalagdes provisdrias e condigdes
organizacionais para a obra, sem frustrar o carater competitivo da licitacao;

e Relatério fotografico da visita técnica, com os estudos preliminares que embasaram a
concepcao adotada;

® Projeto de Engenharia Basico: desenvolvimento da solucdo escolhida, com visdo global da
obra e identificacdo clara de seus elementos constitutivos, de acordo com as normas técnicas
pertinentes;

® Memoria de Cdlculo: descrigao dos servigcos, unidades e quantidades, com solugdes técnicas
globais e localizadas suficientemente detalhadas;

e Planilha Orcamentaria: descricdo dos servicos, unidades, quantidades e custos unitarios;

e Composicdo de Itens Unitérios: tipos de servicos e materiais/equipamentos a incorporar a
obra, com especificacdes que assegurem os melhores resultados sem frustrar a
competitividade;

e Cronograma Fisico-Financeiro: evolucdo fisica da obra e desembolso financeiro, com
pagamento da categoria "administracdo local" vinculado as parcelas efetivamente
executadas;

e Composicdo de BDI;

e Minuta de Edital: subsidios para a montagem do plano de licitacdo e da gestdo da obra.
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7. ASSINATURA DO CONTRATO

Apos a assinatura do contrato, a Administracdo adotara as seguintes providéncias:

e Definicdo dos servidores que integrarao a equipe de fiscalizagdo da obra;
e Indicacdo de servidores devidamente capacitados para exercer a fiscaliza¢do;

e Acompanhamento rigoroso das acdes previstas nos projetos apresentados, para a realizacdo
das adequacdes e melhorias no objeto contratado.

Niterdi, 04 de agosto de 2026.

Hernande Flores
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